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I.  El principio de publicidad

Elobjetoprimordialque persigueeldenominadoder echo
registral, es lograr la adecuada publicidad de las relaciones o
situaciones juridicas existentes. La necesidad de m ejorar los
sistemas de publicidad se hace sentir especialmente en el campo
de los derechos reales !, donde el Cddigo de Vélez Sarsfield,
siguiendo los cauces trazados por el derecho romano , mantenia a

la tradicion como medio de publicidad. El unico avance que se

habia operado en este terreno era la prevision cont enida en el
cuerpo legal de que las hipotecas debian inscribirs e en la
oficina correspondiente. Esta solucién se inspiraba enlasleyes
espafolas que, a partir de las Reales Pragmaticas d e 1539, 1558
y 1713, habian creado oficinas destinadas a registr ar los
gravamenes (censos e hipotecas) que pesaban sobre | a propiedad
inmobiliaria.

Se comprende facilmente que los primeros pasos en

materia de publicidad registral se hayan anotado co n relacion a
los censos e hipotecas, por cuanto tales derechos, en razén de
su propianaturaleza, notenian exteriorizacion pos esoria,loque

! Adviértase, sin embargo, que no es el Unico terreno donde la
publicidad se logra mediante la inscripcién en regi stros, pues desde muy
antiguo se practica el registro de los actos vincul ados con el estado civil
y la capacidad de las personas (matrimonios, hacimi entos y defunciones) y
mas recientemente se han creado los llamados regist ros publicos de

comercio.



hacia indispensable buscar una forma de publicidad diferente.

Pese a que el autor de nuestro Cadigo se pronuncio en
contra de la extension de la publicidad registral a otros
derechos reales 2 las necesidades del comercio juridico impulsa-
ron a las provincias a crear registros inmobiliario s® para dar
mayor seguridad a las transacciones y permitir que el adquirente
conociese la situacion juridica en que se encontrab an los bienes

gue se le transmitian.

Finalmente,lasreformasintroducidasporlaley17 711
al articulo 2505 del Codigo Civil, exigiendo la ins cripcion de
los derechos reales sobre inmuebles para su oponibi lidad a
terceros, y la ley 17.801 -dictada como consecuenci a de la
anterior-creandoelRegistrolnmobiliarioconcara cternacional,

han generalizado las exigencias registrales.

Concretamente, el nuevo texto del articulo 2505 exi ge

que:

"Laadquisicion o transmision de derechos reales so bre
inmuebles, solamente se juzgara perfeccionada media nte la
inscripcion de los respectivos titulos en los regis tros
inmobiliarios de la jurisdiccion que corresponda. E sas
adquisiciones o transmisiones no seran oponibles a terceros
mientras no estén registradas".

Esta norma tiende a proteger a las personas que

desconocen, por falta de la debida publicidad, la v erdadera
situacion juridica de los bienes. Por eso, completa ndo la idea,
dispone el articulo 20 de la ley 17.801 que:
"Las partes, sus herederos y los que han intervenid o]
en la formalizacion del documento, como el funciona ro
autorizante y los testigos en su caso, no podran pr evalerse
2, Aconsejamos la lectura de la nota final al titulo d e la hipoteca,
generalmente denominada nota al articulo 3203, dond e el codificador expone
de manera detallada su pensamiento sobre el particu lar.

3, Generalmente se organizaron como registros de tipo personal, y
aunque su constitucionalidad fue discutida, en la p ractica se acataron sus

disposiciones.



de la falta de inscripcion, y respecto de ellos el derecho
documentado se considerara registrado...".
En tal hipotesis no puede alegarse la falta de

publicidad, porque lafinalidad mismade la publici dadesquelos
interesados tomen conocimiento de los actos; las pe rsonas
enumeradas enelmencionado articulo20delaley 1 7.801 conocen,
odebenconocer (los herederos), lasituaciondeli nmueble, razén
por la cual no es menester mayor publicidad. Creemo S que una
correcta interpretacion de esta norma nos lleva a | a conclusién
de que tampoco podra prevalerse de la falta de publ icidad
cualquier persona que tenga conocimiento efectivod el acto, pues

la enumeracion alli contenida no es taxativa.

Pero, dejando de lado este problema, debemos insist ir
en que el Registro encuentra su justificacion en la necesidad de
dar publicidad a las relaciones o situaciones jurid icas existen-
tes, y brindar de esta manera proteccion efectiva a todas las
personas interesadas. Esta finalidad es uno de los principios
rectores de toda ley registral, que no cumpliria su S objetivos
si los interesados no lograsen acceso al Registro p ara tener de
esa manera conocimiento de la situacién real del in mueble.

La ley 17.801 consagra el principio de publicidad e

el primer pérrafo del articulo 21, cuando nos dice que:
"El Registro es publico para el que tenga interés
legitimo en averiguar el estado juridico de los bie nes,
documentos, limitaciones o interdicciones inscripta s...".
Resulta,pues,indispensable,quelasleyesregistr ales
-en cumplimiento de este principio- reglamenten la forma en que
losinteresados puedentomarconocimientodelosan tecedentesque
existen en el Registro, esto se logra por dos vias: a) conce-
diéndoles acceso directo alos archivos 'y b) expidiendo constan-
cias de los documentos y datos que en ellos se encu entran.

Il. Acceso directo al Registro

Consiste en permitir a los interesados que efectien



personalmente sus indagaciones sobre los documentos archivados
o las fichas registrales. Por lo general, sélo se a dmite en los
sistemas mas primitivos, pues produce graves inconv enientes,
tanto para quien debe efectuar la busqueda en el pr opio recinto
del Registro, indagando en sus archivos, paraextra ctarlos datos
gue considere necesarios, o copiar integramente alg unos documen-
tos, cuanto para el propio Registro, que al poner | asconstancias
originales al alcance de terceros, corre el riesgo de que -aun
sin que medie mala fe- se deterioren documentos de importancia.
Por estarazon, nuestraley 17.801 restringe al min imo
las posibilidades de acceso directo, previendo en | a segunda

parte del articulo 21 que:

"... Las disposiciones locales determinaran la form a
en que la documentacion podra ser consultada sin ri esgo de
adulteracion, pérdida o deterioro".

Las restantes disposiciones del capitulo V tratan d e

las diferentes constancias que expedira el Registro para cumplir
sus fines de publicidad, lo que nos permite afirmar gue la
posibilidad de consultadirectatiene caracterexce pcionalydebe
guedar reservada para casos como el de investigacio nes de tipo

histérico o estadistico por ejemplo.

[1I. Constancias expedidas por el Registro. La fe publi ca
registral

Los inconvenientes del acceso directo al Registro s e
suplen expidiendo a los interesados constancias de las inscrip-
ciones o documentos que en él existen. Tales consta ncias pueden

ser de dos tipos: simples informes o certificados.

En este sistema el interesado solicita al Registro los
datos que le son necesarios; la oficina realiza la bdsqueda de
antecedentes y otorga -segun los casos- copia integ ra, o un

extracto de los asientos.
De esta forma se asegura la publicidad, objetivo
primordial del Registro, sin las desventajas de la consulta



directa. Incluso, esas constancias protegen mas amp liamente los
intereses de las partes, porque son instrumentos pu blicos
(articulo 979, inc. 2°, Cédigo Civil), que hacen pl ena fe de su
contenido, sirviendo de prueba de que los datos que suministran
correspondenfielmente alasituacidnregistral del inmueble,con

lo que se integra la llamada fe publica registral.
Adviértase que en nuestro sistema la fe publica

registral se limita a asegurar solamente aspectos f ormales;y no
alcanza a los aspectos sustanciales, es decir, a la titularidad
del derecho. Esto surge de lo establecido en el art iculo 4° de

la ley, al disponer que:
"Lainscripcion no convalida el titulo nulo ni subs ana
los defectos de que adoleciere segun las leyes".

Si por cualquier causa un titulo defectuoso o nulo ha
sido admitido en el Registro, su inscripcion no bor rara los
vicios y tanto el asiento registral, como las const ancias que en
su virtud se otorguen, solamente serviran de prueba de que esos

titulos existen y estan inscriptos.

Sin embargo las declaraciones del Registro respecto a
la situacion registral del inmueble -es decir el as pecto formal-
tienen gran valor porque son instrumentos publicos gue hacen
plena fe, y so6lo podran ser destruidas por una quer ella de
falsedad (articulo 993, Cadigo Civil).

Ademas, los derechos que no estan inscriptos -y est o]
surge del certificado- no seran oponibles a tercero s (articulo

2° de la ley).

IV. Certificados e informes. Concepto y funciéon

Bajo la denominacion genérica de informes  pueden
comprenderse todas las constancias que expide el Re gistro para
dar conocimiento de los derechos en él inscriptos. Este signifi-
cado amplio de los informes  corresponde a la primera acepcion

del verbo informar,  que de acuerdo con el Diccionario de la Real
Academia es dar noticia de una cosa.



Se explica, pues, que en algunas leyes se utilice e
término de manera genérica, englobando tanto a los

informes,  cuanto a las certificaciones
Pero, en el lenguaje técnico empleado por la ley 17
necesariodistinguirclaramentelos informes delos
El informe
funcién de publicidad, y es el documento que expide
para dar noticia sobre cualquiera de las constancia
obran. El informe puede referirse a la situacion ju
de determinados bienes, o0 a las mutaciones que ha s
tiempo; puede consistir en un extracto de datos, o
integra de documentos, segun las necesidades del ca
todas las hipétesis, insistimos, sélo tiene como fi
conocer datos inscriptos y, aunque goza de fe publi
garantiza lainmutabilidad de las situaciones jurid
conocer. En consecuencia, como lo veremos luego, lo
informes no tienen plazo de vigencia.
A estos informes se refiere el articulo 27 de la le
registral, cuando dice que, ademas de los certifica
"... el Registro expedira copia autenticada de la
documentacion registral y los informes que se solic
conformidad con la reglamentacion local”.
El certificado, en cambio, es una constancia expedi
por el Registro, que no solamente hace conocer la s
gue se encuentran actualmente los bienes, sino que
inmutabilidad durante un plazo que establece la pro
registral 4 es decir, se proyecta hacia el futuro, para dar
seguridad a los interesados de que el negocio jurid
piensan celebrar con respecto a esos bienes, no se
afectado por un cambio de la situacion registral, ¢

aparicion de gravamenes, inhibiciones o embargos po

simples

que expide el Registro.
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La exigencia de la certificacion, como medida de

garantia para toda operacion inmobiliaria, se encue

4 Aeste periodo le denominamos "plazo de vigencia" d

ntra estable-

el certificado.



cida en el articulo 23 de la ley, que dispone:
"Ningun escribano o funcionario publico podra autor i-

zar documentos de transmision, constitucion, modifi cacion
o cesion de derechos reales sobre inmuebles, sin te nerala
vista el titulo inscripto en el Registro, asi como certifi-
cacion expedida a tal efecto por dicha oficina en | a que
consigne el estado juridico de los bienes y de las personas
segun las constancias registradas. Los documentos q ue se
otorguen deberan consignar el numero, fecha y const ancias

gue resulten de la certificacion”.

No es ésta la oportunidad de analizar criticamente el
articuloprecedentementetranscripto,yaquesolop rocuramosaqui
poner de relieve la necesidad de los certificados p ara la
realizacion de estos actos, y ladoble funcién que cumplendichos
certificados: garantiay publicidad. Peronoquerem osdejar pasar
la oportunidad sin sefalar lo que consideramos un d efecto de la
organizacion registral en el derecho argentino; est a norma hace
referencia a las constancias que obren en el Regist ro inmobilia-
rio sobre el estado de las personas, lo que se vincula en
especial con las inhibiciones. Nosotros creemos que una buena
organizacion registral deberia concentrar todo lo r elativo al
estado y capacidad en el Registro del Estado Civil y Capacidad
de las Personas , donde tendrian que asentarse, como anotaciones
marginales de la partida de nacimiento, todaslasc onstancias que
sirvan para exteriorizar un cambio en su capacidad, a saber:
inhabilitaciones o interdicciones; emancipaciones y su posible
revocacion; matrimonios y divorcios; e, incluso, la muerte del
conyuge, porque el viudo queda liberado de la exige ncia del
consentimiento conyugal. De esta forma podria brindarse también
un informe completo de la capacidad de la persona, pero no
estaria a cargo del Registro de la Propiedad Inmueb le, sino del
Registro Civil.

Dejando de lado esta digresion, insistimos en que | 0s
informes cumplen una mera funcion de publicidad; el certificado,

en cambio, ademas de hacer conocer la situacién reg istral



actualmente existente, garantiza su inmutabilidad d
plazos de vigencia que estudiaremos a continuacion.

V. Plazo de vigencia de los certificados

Entre el momento en que el Registro expide el certi
cado y el otorgamiento de la escritura publica, tra
forzosamente un lapso, ya que es imposible que el e
estudie los informes, redacte el documento y redina
en ese mismo instante. Contemplando esa realidad, |
a los certificados un plazo de vigencia, que es mas
en los casos en que el escribano tiene su oficina e
apartados del Registro que expide el certificado.

Laley17.801contemplatreshipétesisdistintas,s
que el escribano resida:
encuentra el Registro;
provincia; y C) en otra provincia.

Dispone al respecto el articulo 24:

"El plazo de validez de los certificados, que comen
ra a contarse desde la cero hora del dia de su expe
sera de quince, veinticinco o treinta dias segun se
respectivamente, de documentos autorizados por escr
o funcionarios publicos con domicilio legal en la c
asiento del Registro, en el interior de la provinci
territorio, o fuera del ambito de la provincia, ter
o Capital Federal...".

Seadmitetambiénlaposibilidad de quelasreglame
ciones provinciales concedan plazos de vigencia mas
los certificados, en atencion a las particulares di
comunicacién que puedan existir con ciertas zonas,
otra circunstancia que lo haga necesatrio.

Esta hipotesis esta contemplada en la Gltima parte
ya mencionado articulo 24:

"... Asimismo, cuando las circunstancias locales lo

aconsejen, podra establecer plazos mas amplios de v
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para las certificaciones que soliciten los escriban 0S O
funcionarios publicos del interior de la provincia o]
territorio”.

Literalmente interpretada, la norma solo concede a las
leyes provinciales la facultad de prolongar los pla zos de
vigencia de los certificados librados para escriban 0S que estan
dentro de la misma provincia, pero no para las cert ificaciones
pedidas por escribanos o funcionarios de otras prov incias. No
conocemos que en la practica se haya hecho uso de e sta facultad
porningunaleyreglamentariaprovincial,y eldesa rrollotécnico
de las comunicaciones hace que parezca innecesaria la concesion

de plazos de validez mas prolongados.

Destaquemos también otra de las diferencias entre | 0S
certificados y los informes, que surge del segundo parrafo del
articulo 24. Los simples informes, medio de conocim iento de la
situacion registral, deben darse a cualquier person a que tenga
interés legitimo en conocerla y las reglamentacione s locales
debenasegurarunacceso amplio al Registro, puesd elocontrario
sus normas adjetivas violarian la disposicion de fo ndo, que
consagra el principio de la publicidad en el articu lo 21, cuando
expresa:

"El Registro es publico para el que tenga interés

legitimo en averiguar el estado juridico de los bie nes,
documentos, limitaciones o interdicciones inscripto s".

Y ensentidoconcordanteencontramosdisposiciones como
la del articulo 44 de laley 17.417 (que organiza e | Registro de
la Capital Federal), en la que se establece:

"Se considera que tiene interés legitimo en averigu ar

el estado de los bienes, titulos, limitaciones o in terdic-

ciones inscriptos:

a) El titular registral o quien justifique represen -
tarlo;

b) Quienes ejerzan las profesiones de abogado, escr i-
bano, procurador, ingeniero y agrimensor;

c) Los gestores de asuntos administrativos y judici a-



10

les reconocidos como tales ante el organismo, y per sonas
debidamente autorizadas por los profesionales menci onados
en el inciso anterior;

d) Losrepresentantes de las instituciones creditic ias
oficiales y de los poderes publicos y sus organismo S.

En cada caso, el consultante debera exhibir la docu -
mentacion que acredite el caracter que invoca y jus tifique
el interés relacionado con la consulta".

Légicamente, la ley nacional 17.801 no podia inclui r
una norma semejante, pues se trata de disposiciones adjetivas
que, en virtud de lo dispuesto por nuestra Constitu cion,
corresponden a las provincias, pero éstas -al regla mentar la ley
de Registro- deberan adoptar soluciones semejantes, enlo que se
refiere a las personas legitimadas para solicitar i nformes.

En cambio, en materia de certificados, se encuentra n
restricciones importantes, pues como ellos sirven d e base para
actos que deben ser autorizados por escribanos o fu ncionarios
publicos, solo éstos se encuentran facultados para solicitarlos.

Entalsentido, dispone el segundo parrafo del arti culo
24:

"Quedareservadaalareglamentaciénlocal, determi nar
la forma en que se ha de solicitar y producir esta certifi-
cacion y queé funcionarios podran requerirlas..."

En esta hipotesis ya no es toda persona "que tiene

interés legitimo", sino solamente los "funcionarios " (incluidos
los escribanos), que sean autorizados por las leyes reglamenta-

rias provinciales.

VI. Bloqueo registral

El problema de la vigencia de los certificados no s e
reduce al hecho de que el escribano esta obligado a extender la
escritura durante ese término, sino que se proyecta también en

otros campos.
¢,Qué ocurriria si durante el término de vigencia de un



certificado se admitieran actos que variasen la sit
registral de los bienes? El tercero que contrato, ¢
certificacion expedida dias antes, se veria sorpren
buenafe, y sus legitimos intereses quedarian despr
ejemplo: un certificado expedido el 10 de junio exp
Enrique era propietario del inmueble, y que no exis
gravamen; Ricardo, confiado en esta constancia, adq

y paga totalmente el precio el dia 15 del mismo mes

se ha presentado otra escritura, enajenando el mism
Carlos, o constituyendo un usufructo, o gravandolo
hipoteca. ¢ En qué situacion quedaria el adquirente?

gue el cambio de situacion registral podria resulta

tancias extrafas al enajenante -Enrique- y sin que

parte mala fe, si un tercero trabase un embargo sob

o solicitase una anotacién de litis...

Por ello las leyes de registros adscriben a estas
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certificaciones la garantia de la inmutabilidad de la situacion
registral durante el plazo de vigencia que la ley | es acuerda,
efecto al que nosotros denominamos bloqueo registral.

Optamos por esta denominacion, y no la de cierre
registral, porque no se impide de manera absoluta el acceso d e
otros actos al Registro, sino que se otorga priorid ad al que se
realiza en virtud de un certificado, que producira todos sus
efectos  como si no hubiese entrado ningun acto capaz de alt erar

la situacion registral.
para el cual habia pedido el certificado o lo reali
vencida su vigencia, se levanta el bloqueo y adquie
validez los otros actos (embargos, gravamenes, tran
etc.), desde la fecha en que hubiesen sido presenta

Pero, si el escribano no realiza el acto

za después de

ren plena

smisiones,
dos.

Aclaremos el punto con un ejemplo: el Registro de

Cérdoba expide un certificado el 2 de agosto a un e
interior de la provincia; el 4 se presenta un embar
otro escribano pide un nuevo certificado. Siel pri

gue hemos mencionado, otorga la escritura de venta
antes del dia 27 de agosto (es decir dentro de los

scribano del
goy el 25

mer escribano,
del inmueble
veinticinco



dias que le otorga el articulo 24), se considerara

no ha tenido entrada, porque el Registro estaba blo
bien se transmite totalmente libre. En cambio, si n
esa escritura dentro del plazo de vigencia del cert
levanta el bloqueo; se anota definitivamente el emb
el dia 4, y en el certificado que se expida al segu
constara la existencia del embargo.

La ley prevé la mecanica para la inscripcion de est

actos en el articulo 25, que dispone:

"Expedida una certificacion de las comprendidas en
articulos anteriores, el Registro tomara nota en el
correspondiente, y no dara otra sobre el mismo inmu
dentro del plazo de su vigencia...".

Antesde continuarconlalecturadelarticulodese

advertir que el bloqueo registral se extiende no sé

de vigencia del certificado, sino también durante |

y cincodias siguientes, pues silaescriturase hu
elescribano gozariade ese plazo parainscribirla

Es decir que es menester sumar cuarentay cinco dia

de vigencia, y de esa forma se obtendran como perio

de cierre, a contar de la expediciéon del certificad

setenta o0 setenta y cinco dias, segun que el escrib
domicilie en la ciudad en que se encuentra el Regis
misma provincia, o fuera de la provincia.

Prosigue el articulo 25:

"... més el del plazo a que se refiere el art. 5°,
la advertencia especial acerca de las certificacion
anteriores que en dicho periodo hubiere despachado.

Esta certificacion producira los efectos de anotaci
preventiva a favor de quien requiera, en el plazo |
inscripcion del documento para cuyo otorgamiento se
solicitado".

Advertimosqueelbloqueopuedeprolongarseaundes

de presentado el documento, pues si el Registro enc
subsanables, solo procedera a inscribirlo provision
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concedera al interesado un plazo de ciento ochenta
prorrogables- para subsanar los defectos (articulo

En esta hipotesis se mantendra el bloqueo registral
prérrogas acordadas por el Registro.

Insistimos, también, en que el bloqueo
cierre  absoluto, ya que se tomara nota provisoriamente de
actos o documentos que se presenten y que podrian r
variacion del estado registral de los bienes, para
no se efectuase en tiempo apto el acto para el cual
el certificado. Incluso pueden expedirse nuevos cer
correspondientes al mismo inmueble, peroenellosd
constar la existencia del bloqueo, lo que enla pra
mediante la
anteriores
bloqueo y, aunque la ley no lo diga expresamente, e
certificaciones deberan hacer constar también los d
se haninscripto provisoriamente y que se encuentra
pues si el bloqueo se levantara adquiririan plena v

partir de su fecha de presentacion.

13
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Queremos destacar ahora la diferencia que hay entre

plazo de vigencia del certificado y bloqueo registral
son conceptos sindnimos. El bloqueo registral es un

vigencia del certificado, pero también puede tener

otras causas -que ya hemos mencionado- como ser el

ley concede para la inscripcion de la escritura, o

el Registro otorga, después de la inscripcion provi

subsanar defectos del documento.

porque no
efecto de la
su origen en
plazo que la
el plazo que
sional, para

Vemos asi que el bloqueo registral puede extenderse

mucho mas alla del plazo de vigencia del certificad
Hemos dicho ya que un escribano de la misma ciudad
Registro podria -hipotéticamente- inscribir una esc
setenta dias después de expedido el certificado, si
altimo dia en que éste tenia validez y se tomo6 el m
cuarenta y cinco dias previstos en el articulo 5°,
birla; pero si el escribano labra la escritura a lo

0.
del
ritura hasta
la labr6 el
aximo de
para inscri-
s dieciséis



14

dias de expedido el certificado -es decirluego de haber caducado
su vigencia- el bloqueo registral ya se ha levantad 0 y debera
darse prioridad a cualquier cambio que se haya prod ucido en ese

plazo, aunque pretenda inscribirse la escritura ese mismo dia
dieciséis.

Veamos otro ejemplo: se extiende la escritura a los

cinco dias de expedido el certificado -es decir den tro de su
plazo de vigencia- y el Registro continGia bloqueado cuarenta y
cinco dias a partir de la fecha de instrumentacion del acto
(articulo 5°), o sea por un total de cincuenta dias . Si se
presenta la escritura el dia cincuenta y uno -es de cir cuarenta

y seis después de su instrumentacion- estara fuera de términoy
se habra producido el levantamiento del bloqueo y | a entrada al
Registro de los actos vinculados con ese bien que s e hayan

presentado durante el periodo intermedio.
En conclusion:
a) Nodebe confundirse plazo de vigenciade los certi ficados
con bloqueo registral.

b) EIl bloqueo registral es una consecuencia que la le y
adscribe tanto alos plazos de vigenciade los cert ificados, como
al plazo de inscripcion de la escritura, y al perio do que se
otorga para subsanar vicios del documento, cuando s olo fuere

anotado provisionalmente.

VII.  Caducidad de los certificados

Los certificados producen los efectos de una anotac i6n
preventiva (articulo 25) y, en consecuencia, al igu al que éstas,
caducan de pleno derecho por el transcurso del tiem po que las
leyes fijan para su vigencia (articulo 37). En este caso -
caducidad de los certificados- los plazos de valide Z estan
previstos en el articulo 24, que ya hemos estudiado . Vencidos
estos plazos los certificados pierden de manera aut omatica todo
valor.

En consecuencia, el escribano, para cumplir con la
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exigencia impuesta por el articulo 23 de la ley, de bera labrar
la escritura antes de que opere la caducidad del ce rtificado, y

si no hubiese podido realizarla, tendra que solicit ar un nuevo
certificado.

Insistimos en que la vigencia de los certificados

caduca de pleno derecho, y su caducidad produce el levantamiento
del bloqueo registral, lo que hace indispensable, p ara seguridad
de los interesados, que se requiera un nuevo certif icado antes

de otorgar el acto.



