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.- Introduccién

Agradecimiento

Deseo en primer lugar hacer referencia brevemente a

aspectos salientes del acto de esta noche, en espec

gue anualmente otorga la Academia Aragonesa, lo que
flexionar sobre algo que a mi criterio es consustan

ritu de Aragon”. Un rapido vistazo sobre su devenir
muestra que la Corona de Aragén actué como “aglutin
espafola, primero agrupando atodos los reinos de |

tal, y luego, mediante la fusion con los reinos de

por obra de los Reyes Catdlicos, dando forma singul

la vez- a esa Espafa que luego realizaria la porten
descubrir y colonizar las Indias. Pues bien, ese es
abierto y aglutinante, es el que impulsa alajoven

sa a instituir los Premios a cuya sexta edicion asi

nados a “todos” los jovenes que han cursado su carr
Universidades de “habla hispanica”, distincion que

tres oportunidades en estudiosos de tierras america
€s0S premios se otorga nuevamente a alumnos de la U
Cordoba, Argentina, la vieja Casa de Trejo, que cum
lema que campea en su escudo: “Ut portet nomem meum
han realizado con éxito es esfuerzo de difundir el
Universidad por entre las gentes. Mis votos de feli

la Academia de Aragdén, que sabe de esta manera hace
espiritu de su tierra, procurando amalgamar atodos

la hispanidad.

Antes de concluir con estas palabras introductorias
decirles que originariamente mi propésito fue habla
institucion que consideraba novedosa, introducida e
argentina hace tres décadas, el “derecho de habitac
supérstite”, que habia sido recibido posteriormente
juridicos de Uruguay y Chile, pero al comentar el t
Presidente de la Academia, Don José Luis Merino Her
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vez mas apreciar mi ignorancia, y enterarme que en
desde hace siglos una figura muy tipica de su derec
rio, acogida hoy en el articulo 72 de la compilacié
aragonesa, que es mas complejay completa que nuest
cho de habitacion”. Debi pues renunciar a ese tema
fuerzo en otra forma de proteccion de la familia, q
rarle “techo”, mediante leyes como la argentina de
Durante todo este afo he trabajado con un grupo de
estudiantes en el Instituto de Derecho Comparado de
Nacional de Derecho, efectuando la busqueda de ante
institucion en el Derecho Iberoamericano, y esund
destacar el nombre de uno de esos jovenes, Federico
lo, que me ha provisto de numerosos antecedentes qu
esta comunicacion.

a) La oponibilidad de un derecho

En elcampo del derecho tiene singularimportancia
de "oponibilidad" de que gocen las situaciones susc
protegidas por el orden juridico.
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Hablamos de "grado" de oponibilidad, porque aunque los

titulares de derechos siempre tienen la pretension
valer frente a cualquiera, hay casos en los cuales

no es absoluta, sino que sus derechos sélo pueden e
a algunos, y carecen de proteccion frente a otros a
sultan "inoponibles”. Nos limitamos a enunciar esta
gue adquiere singular importancia cuando la legisla
cura reconocer el derecho de todo ser humano a goza
digna, y para hacerlo efectivo concede a ese derech
frente a los acreedores, sustrayéndolo en alguna me
nio como “prenda comun”.
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gue la“oponibilidad” de una situacion juridica sue

da al hecho de que el resto de la comunidad tenga "
tivo",0 al menos "posibilidad de conocer"” su exist
ejemplo, y desde muy antiguo, los derechos reales g
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oponibilidad, porque la posesion de la cosa crea en los demas la
presuncion de que existe un derecho; en cambio, en el campo de los
derechos personales la relacion sélo suele ser cono cida por acreedor
y deudor, y por ello resulta inoponible al resto de la comunidad. Sin
embargo, cuando los terceros adquieren conocimiento efectivo de la
situacion de deuda y, sin embargo, contratan con es e deudor relacio-
nes que vulneran créditos preexistentes, el acreedo r afectado podra
“oponer” su derecho esgrimiendo la accién revocator ia o0 pauliana, y
lograr que a su respecto no tenga efecto la adquisi cion que efectuo
el tercero que, sin embargo, sera "oponible" a cual quier otro.

b) Oponibilidad y publicidad reqistral

Deciamos mas arriba que el grado de oponibilidad ti ene
estrecha relacion con el conocimiento efectivo o co n la posibilidad
de conocer. En este punto es donde el legislador in tervieney procura
crear medios técnicos que faciliten la"posibilidad de conocimiento®”.

Aparecen asi los "registros”, en los que se procura asentar
constancia de situaciones o relaciones juridicas, q ue pueden, por
medio de la consulta del registro, ser conocidas po r todos los inte-
resados.

Se crea entonces, por via de la publicidad registra l, la
posibilidad de conocer y con ella se genera la opon ibilidad de las

circunstancias que se incorporan al registro.

c) La oponibilidad y el derecho a la vivienda

En este momento disputan el campo dos corrientes pr incipa-
les de pensamiento, aunque no podemos ocuparnos de ellas en detalle.
Una considera que el “derecho a lavivienda”, tiene tal jerarquia que
debe ser protegido sin limitacion alguna frente a c ualquier circuns-
tancia que pudiese afectarlo, de manera que ningin acreedor podra,
por ninguna causa, privar a su deudor de techo. Pro cura entonces
consagrar la inembargabilidad absoluta del hogar, b asandose en los
mismos fundamentos que llevan a consagrar la inemba rgabilidad de los

bienes muebles indispensables para la subsistencia, como las vesti-



mentas, o el ajuar minimo de la casa.

Frente a esta posicion hay otra que, sin descuidar
fensa de la vivienda, deja en manos del titular del
desea acogerse a esa proteccion, o prefiere dejar g
garantia patrimonial que le permitird asi obtener c
facilidad y en mayor monto. En este sistema, param
da la relacién entre acreedores y deudores, es mene
puedan tener conocimiento si la casa ha quedado con
bien inembargable y para el adecuado conocimiento d
su “oponibilidad”, la publicidad registral resulta
idonea.
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Dedicaremos nuestro esfuerzo a estudiar este derech oenla

legislacion argentina, donde es conocido como “bien
las figuras similares que aparecen en la mayor part
juridicos de iberoamérica.

Il.- La ley argentina de bien de familia

En el Cédigo Civil argentino, que data de las postr
del siglo XIX, no existe ninguna norma sobre bien d
a partir de comienzos del siglo XX, se encuentran u
yectos legislativos que reflejan el movimiento de p
familia que en ese momento tenia difusion universal
dice el profesor cordobés Hugo VACA NARVAJA, quien
y detallada resefa de las iniciativas presentadas e
laNaciéon 1!, ningunade las cuales alcanz6 a convertirse enle
proyectos que se referian concretamente al “bien de
conveniente agregar uno de Manuel Carlés, del afio 1
denominacion de “amparo del hogar”, establecia la i
del bien, si se cumplian varias condiciones, como r
dio, cultivarlo y, lo que presenta especial interés
estudio, que se practicase una inscripcion en el Re

1 ver Hugo VACA NARVAJA, El patrimonio familiar, Bo
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Derecho y Ciencias Sociales de Coérdoba, afio XXVII, 1963, N° 1-3, p. 307 y

siguientes, en especial nota 21, p. 342 a 344.



rio, para que esta proteccion fuese oponible a terc eros 2.

Seencuentrantambién algunos antecedentesenlosp royectos
de Reforma del Cddigo Civil. Vemos asi que el Proye cto de 1936 le
dedicael Titulo I, de la Seccién Segunda, Libro Primero (articulos
124 a 131); la proteccion se logra por medio de la inscripcion en el
Registro 3, que debe solicitarse mediante un tramite judicial 4. Poste-
riormente en el Anteproyecto de 1954, elaborado en el Ministerio de
Justicia, por un Instituto de estudios legislativos gue se encontraba
bajo la Direccion del profesor Jorge Joaquin LLAMBI AS, en la Seccion
Cuarta del Libro Segundo, encontramos el Titulo XI (articulos 630 a
639), destinado al Bien de Familia; los articulos 6 33y 634 se ocupan
de la constitucién del bien, exigiendo que ella se obtenga con parti-
cipacion de lajusticia, mediante la inscripcion en el Registroinmo-
biliario  °.

La proteccidén del bien de familia se concreta en la legis-
lacion argentina en 1954, por ley 14.394 de diciemb re de ese afio. El
mencionado cuerpo legal contemplaba en seis capitul os diversos pro-

2 Ver Elias P. GUASTAVINO, Bien de Familia, ed. Rub inzal-Culzoni, Santa Fe,
1984, T. 1, N° 272 (p. 375).

3 “Art. 124 (Proyecto de 1936).- Para constituir el bien de familia, a fin
de gozar los beneficios que este Cddigo le reconoce , Sera necesario la inscripcion
del mismo con ese caracter, en el Registro de Inmue bles”.

4 “Art. 129 (Proyecto de 1936).- La inscripcion se gestionara ante el juez
del lugar donde esté situado el inmueble, acompafian do el respectivo titulo y la
boleta fiscal del afio, con expresion de las persona s que inicialmente deban gozar
del beneficio, asi como de las hipotecas o gravamen es que pesen sobre el bien.
Previa publicacién de edictos y audiencia sumaria d e las partes, se ordenara el
registro. En caso de controversia, se resolvera lo mas conveniente para los
intereses de la familia”.

> “Art.633. (Anteproyecto de 1954). Forma de constitucion .- Laconstitucién
del bien de familia se determina por la inscripcion de la sentencia judicial que
la autorice, en el Registro Inmobiliario correspond iente.

La inscripcién aludida se gestionara sumariamente y con intervencion del
Ministerio Publico ante el juez del lugar donde se encuentre ubicado el inmueble,
debiendo justificarse el dominio a favor del consti tuyente, asi como la concurren-
cia de las circunstancias indicadas en el art. 630, y el nombre, edad y relacion
de parentesco de los beneficiarios del bien de fami lia".

“Art. 634. (Anteproyecto de 1954). Constitucién por testamento . Cuando el
causante hubiera dispuesto en su testamento la cons titucién de un bien de familia,
el juez de la sucesion, a pedido de los interesados , ordenara la inscripcién en el

Registro inmobiliario que corresponda, si fuere pro cedente”.



blemas vinculados con el régimen de menores y de la familia  °, entre

los que se encontraba la posibilidad de constituir un bien de familia
(capitulo V, articulos 34 a50 de laley 14.394). A diferencia de sus
antecedentes mas cercanos no se requiere intervencion de la justicia

limitandose a la inscripcion en el registro (art. 3 5), como analiza-
remos luego.

Con posterioridad la reforma constitucional de 1957 agrego
a la Carta Magna el articulo 14 bis, en el cual se prevé que por
leyes especiales se debe dar “proteccion integral a la familia”,
entre otras cosas por “la defensa del bien de familia , la compensa-
cion econdmica familiar y el acceso a una vivienda digna”.

Antes de concluir con este punto deseamos recordar breve-
mente una peculiaridad de la organizacién instituci onal argentina,
gue ha entregado al Congreso de la Nacion la legisl acion de fondo,
entre la que se encuentra el derecho civil, mientra s que las provin-
cias se han reservado la legislacion procesal y de caracter adminis-
trativo /,de maneraque el dictado de unaley sobre “bien d e familia”,
cuyo contenido sustantivo es de derecho civil, es p otestad del Con-
greso de la Nacion, mientras que la regulacion de | 0S tramites ins-
criptorios, por tratarse de normas de procedimiento , corresponde a
cada provincia.

Pues bien, ha sucedido que varias provincias, antes de que
el Congreso sancionase la ley de bien de familia, h an consagrado en
sus leyes 8 normas protectoras de la vivienda familiar, que h an sido
tachadas de inconstitucionales por los acreedores q ue se sentian

® El primer capitulo trataba de la proteccion de la minoridad; el segundo
de las edades minimas para contraer matrimonio; el tercero de la simple ausencia
con bienes en estado de abandono y de la ausencia c on presuncion de fallecimiento;
el cuarto de la desaparicion de personas; el quinto del bien de familia; y el sexto
de la indivision hereditaria.

’ Vernuestro"La publicidad registral en el Cdigo de Aguas de la provincia
de Cdérdoba (Republica Argentina)”, Rev. Critica de Derecho Inmobiliario, Afio LX,
julio-agosto 1984, N° 563, p. 869; y en nuestro lib ro “Publicidad registral”, 32
ed., Zavalia, Buenos Aires, 2003, capitulo 12, p. 3 75.

8 Es el caso del inciso 3° del articulo 235 del Cod igo Procesal Civil de la
provincia de Mendoza, que consideraba “el inmueble donde esté constituido el hogar
del deudor”, si no excedia de cierto valor. La prop ia justicia de la provincia de
Mendoza interpretd que a partir de la vigencia de | aley de familia ese parrafo no

era aplicable (ver Aida KEMELMAJER de CARLUCCI, Pro teccidn juridica de la vivienda
familiar, ed. Hammurabi, Buenos Aires, 1995, p. 62) .



afectados al ver que se sustraia ese bien de la “ga
ofrecer el patrimonio del deudor, criterio que ha p

fallos de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién
debido resolver el conflicto, ha declarado la inval

mas provinciales, en cuanto invadian aspectos propi
civil y alguna como San Juan se anticipo a hacerlo
titucional del 10 de febrero de 1927

también ha sido considerado por la doctrina como qu
facultades provinciales e invadia el terreno que co

federal 1°.Varias constituciones provinciales, con posterior
sancion de laley 14.394, han incorporado textos en

la proteccion del “bien de familia”, pero estas nor
conflictivas, pues su cumplimiento se articula prec

de la aplicacion de la ley nacional, salvo el caso

de Cdérdobade 1987, cuyo articulo 58 ha establecido

dad de la vivienda uUnica, sin mas aditamentos, ni |
publicidad registral, lo que ha provocado numerosos

sobre el que procuraremos volver mas adelante.

a) Aspectos generales

rantia” que debe
revalecido en los
que, cuando ha
idez de esas nor-
os del derecho
en su texto cons-

° antecedente valioso pero que

e excedia las
rresponde al poder
idad ala
los que consagran
mas no resultan
isamente a traves
de la Constitucion
lainembargabili-
a exigencia de
conflictos, punto

Nos referiremos a estos problemas de manera muy bre ve, ya

gue lafinalidad de este trabajo no es la de estudi
el régimen del bien de familia, sino el significado
tiene el Registro para su funcionamiento.

Sefalaremos en primer lugar que la afectacion del i

“produce efectos a partir de su inscripciénen el R
rio correspondiente” (art. 35, ley 14.394), y arai
gueda en cierta manera fuera del comercio juridico,

° “Art. 32 (Constitucion de San Juan de 1927).- El
inembargable. Todo actual propietario de un terreno
llegue a estar libre de gravamen y no adeudare impu
derecho a declarar, ante la autoridad, su eleccion
Hogar. ...".

10 Ver Arturo M. BAS, El derecho federal argentino,
I, apéndice I.
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Buenos Aires, 1927, T.



ser enajenado o gravado
posteriores a su inscripcion. Esta inenajenabilidad
ya que bastara que el titular del bien, con la conf
cényuge, solicite ante la autoridad de aplicacion s
se cancele su inscripcion en el Registro

posibilidad de establecer gravamenes también con el

del conyuge, lo que permite al propietario obrar co
dad si desea disponer del bien, pues el tramite de
es complicado y puede efectuarse sin demoras. Inclu

nales han interpretado que la promesa de venta impl

una desafectacion del bien 14

Desde el angulo que a nosotros nos preocupa, en los

en que el Registro Inmobiliario es la autoridad de
Registrador debe calificar una solicitud de desafec

problemas de aceptar el pedido efectuado directamen

tario, o por instrumento notarial, cuando conste su
asentimiento del conyuge, pero si éste fuese incapa
beneficiarios fuesen hijos menores, la solicitud de
debera tramitarse judicialmente, y no sera el Regis
magistrado, el que debera apreciar que “el interés

te comprometido”, de acuerdo a lo previsto en el in
49.

1 wart, 37 (ley 14.394).- El “bien de familia” no p
objeto de legados o mejoras testamentarias. Tampoco
conformidad del cényuge; si éste se opusiere, falta
autorizarse el gravamen cuando mediare causa grave
familia”.

12 «art. 38 (ley 14.394).- El “bien de familia” no s
ejecucion o embargo por deudas posteriores a su ins
caso de concurso 0 quiebra, con excepcion de las ob
impuestos o tasas que graven directamente el inmueb
arreglo a lo dispuesto en el art. 37, o créditos po
introducidas en la finca”.

13 «Art. 49 (ley 14.394).- Procedera la desafectacio
y la cancelacién en el Registro Inmobiliario:

a) A instancia del propietario, con la conformidad
cényuge, o si éste fuera incapaz, se admitira el pe
familiar no resulte comprometido;...”

14 “Cuando se promete la venta del inmueble afectado

tal convencion autoriza a considerar que se esta en
desafectacion voluntaria” (Camara Civil de la Capit
“Luzzi, Juan C. c/ Talner y otro”, La Ley, 1988-A-3

11 ni ejecutado o embargado

12 por deudas
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b) Alcance de la proteccion

1) Personas comprendidas ; la institucién tiene como fin
proteger a un “ndcleo familiar”, que la propia ley se encarga de
definir en el articulo 35, expresando que “ a los fines de esta ley,
se entiende por familia la constituida por el propi etarioy su conyu-
ge, sus descendientes o0 ascendientes o hijos adopti VOs; 0, en defecto
de ellos, sus parientes colaterales hasta el tercer grado inclusive
de consanguinidad que convivieren con el constituye nte”.

Mas adelante el articulo 43 exige que en el acto de consti-
tucion se mencione a los beneficiarios, consignando su nombre, edad
y grado de parentesco, lo que debera ser acreditado con ladocumenta-
cion respectiva, que el registrador debera califica r, en especial
tratandose de colaterales, para verificar que se en cuentran dentro

del grado que la ley establece.

La doctrina admite que por actos posteriores se mod ifique
la ndbmina de beneficiarios 15 sea para incluir otros (por ejemplo los
padres del constituyente, que originariamente no fi guraban, pero se
trasladan a vivir con él), sea para excluirlos (por ejemplo, porque
han dejado de vivir en el hogar o hanincurrido en causales de ingra-
titud o indignidad). Pero, ¢qué sucede si con poste rioridad a la
constitucion del bien de familia nacen nuevos hijos , 'y el titular
olvida agregarlos? Aunque la ley nada dice comparti mos la opinion
expresada por Guastavino: si conviven en el hogar, no hay motivos que
justifiquen su exclusién y debera extenderse a ello s la proteccion
gue otorga la ley de bien de familia 16

2) valor del bien ; la primera de las normas que la ley
nacional 14.394 dedica al “bien de familia” fijaun a pauta orientado-
ra bastante flexible, al decir que no debe exceder “las necesidades
del sustento y vivienda” 17, pero deja a las reglamentaciones locales

15 Ver Elias P. GUASTAVINO, obra citada, T. Il, N° 4 05, p. 176.

18 Ver autor y lugar citados en nota anterior.

17 wArt. 34 (ley 14.394). Toda persona puede constit uir en “bien de familia”
uninmueble urbano o rural de su propiedad cuyo val or no excede las necesidades del
sustentoy vivienda de su familia, segln normas que se establecenreglamentariamen-
te”.
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libertad para establecer laforma de fijar ese valo r. Debemos sefalar

gue en el pais hay 24 jurisdicciones 18y que cada una de ellas ha
elegido su propia férmula. Muchas lo hacen fijando como tope maximo
cierta cantidad de salarios, y tomando como valuaci on del bienlaque
establecen los organismos recaudadores de impuestos

El Registro, en este aspecto, no suele ser demasiad 0 exi-

gente en la apreciacion del valor del bien porque e
prevalece la idea de que no es conveniente fijar to
la afectacion del bien, pero que sialgun acreedor
el problema sera resuelto por los tribunales
fectarlo cuando resulte notorio que se pretende col
alcance de los acreedores una vivienda muy valiosa
aplicar las normas legales relativas a los topes de
como norte el fin tuitivo que se busca con esta ins

3) Deudas excluidas de proteccién
librio entre los distintos intereses en juego la le
teccion en todos los casos y admite que aunque el i
convertido en “bien de familia” pueda ser motivo de

18 La ciudad de Buenos Aires, y 23 provincias.

19 camara Civil y Comercial Rosario, sala 12, 30 sep
Roberto A. y otra s/ recurso registral”, Zeus, T. 8
juridico no debe establecer limites de valor para |
familiar al régimen protector, sin perjuicio de la
interesados en la parte que el inmueble exceda las

20 camaraCivil y Comercial Rosario, sala3?, 17 dic
Héctor y otro ¢/ Zecler, Norberto y otro", Zeus, T.
objeto de la constitucién de bien de familia no deb
establecidos para gozar de la proteccion legal emer
régimen de Bien de familia. Asi lo dispone el art.
do en la provincia de Santa Fe a través de la ley 7
(Hechos : El inmueble se habia inscripto antes de que se di
ria. Era aproximadamente nueve veces mas valioso qu
Santa Fe. Doctrina
interpuesto por un acreedor. La Camara confirmé el

2L camara Civil y Comercial Rosario, sala 12, 30 sep
Roberto A. y otra s/ recurso registral”, Zeus, T. 8
autorizar la inscripcién en el régimen de Bien de F
del departamento exceda, muy ligeramente, el limite
afectacion como bien de familia no desnaturaliza la
dicho instituto”; y “Un valor fiscal mayor no impid
el bien de familia; corresponderd al registrador ev
circunstancias del caso y si se pretende ulteriorme
excedido, igual evaluacién hard el juez ante quien
respectiva”.

. En 12 instancia se hizo lugar al pedido de desafe

n la doctrina
pes de valor para
formula objeciones
19 que procederan a desa-
ocar fuera del
20: en general al
valor se tiene
titucion 2%
. Buscando un justo equi-
y no concede pro-
nmueble haya sido
ejecucion, espe-

tiembre 1998, “Vazquez,
0, J - 107: “El ordenamiento
a afectacion de la vivienda
impugnacion por terceros
necesidades de la familia”.

iembre 1996, "Pecchenino,
74, J - 383: “El inmueble
e exceder los limites de valor
gente de la afectacion al

34 delaley 14.394, reglamenta-

224, reformada por ley 7942".
ctase la ley reglamenta-
e el tope fijado por la ley de

fallo).

tiembre 1998, “Vazquez,
0, J - 107 “Corresponde
amilia aunque el avaluo fiscal
del valor admitido si la

filosofia juridica que inspira

e que igualmente se constituya
aluar en concreto las
nte la desafectacion por valor
se plantee la pretension

ctacion



cialmente si el reclamo se funda en deudas cuya “ca
a la afectacion
si la obligacion tiene su origen en impuestos o tas
directamente al inmueble”, o que tienen su origen “
0 mejoras introducidas en la finca” (art. 38, ley 1
caso de la propiedad horizontal, por el pago de las
nes” %,

4) Duracion de la proteccién
bien de familia, y establecida la ndmina de persona
comprendidas en ella, la proteccion sera efectiva s
o su familia habitan el bien, o lo explotan por cue
41, ley 14.394). En la misma norma se preveé, sin em
concederse transitoriamente excepcién al cumplimien
cion, “por causas debidamente justificadas”.

Tedricamente este pedido debe serpresentadoalaa

de aplicacion, es decir al Registro, y seria el reg
deba valorar las razones esgrimidas y conceder o ne
cion, y su pronunciamiento en contra de otorgar est

rio podria ser recurrido ante lajusticia por elin

gue, por el contrario, el pronunciamiento favorable

do por acreedores del propietario del bien que cons
cumplirse conlaobligacién de habitarlo correspond
cion, y la ley no fija pautas orientadores sobre lo

22 camara Civil, Comercial y Laboral Venado Tuerto,
Norberto R. ¢/ Aranci, Mario Cleive, Villanco, Silv
y Bonifazini, Edda Ester”, Zeus, T. 76,J - 363 : *
contractuales el orden cronolégico del crédito surg
contrato, de modo que un bien de familia no puede o
constituido a posteriori de dicho contrato. Il.- Qu
bilidad aquellos créditos que tienen su origen en e
obligacion, ocurrido o celebrado con antelacién a |
como bien de familia, resultando irrelevante la fec
gue reconocio el derecho, pues en todos los casos d
que le dio6 origen, con total prescindencia del mome

tornado exigible. lll.- EI hecho de que un inmueble
familia no obsta a su ejecucion por deudas anterior
como tal”.

% camara Civil Capital, sala L, 20 marzo 1998, Cons
Guise 1740 c/ Demirdogen, Varujan” Zeus, T. 80, R-
en las expensas comunes preexiste a cualquier afect
hayan devengado con posterioridad no constituyen nu
o renglones de la obligacion de contribuir”.

usa” es anterior

2 e incluso admite que se responda con el inmueble

as que “graven
en construcciones
4.394) y en el

‘expensas comu-

. Inscripto un inmueble como

S que estaran
I el propietario
nta propia (art.
bargo, que pueda
tode estaobliga-

istrador quien
gar la autoriza-

e permiso tempora-
teresado, mientras
podria ser ataca-
iderasen que al no

eria su desafecta-
que debe enten-

10 abril 1997, “Bessone,
ia Rosana, Aranci, Héctor Cleive
I.- Tratandose de obligaciones
e delafechade celebracion del
ponerse a éste si fue
edan excluidos de lainembarga-
I hecho o acto generador de la
aregistracion de la afectacion
ha del pronunciamiento judicial
ebe tenerse en cuenta el acto
nto en que aquel crédito se ha
esté inscripto como bien de
es alafechade su constituciéon

orcio de propietarios
30 (18.718): “La obligacion
acion de la unidad, y que se
evas obligaciones, sino rubros

utoridad

12
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derse por “causas debidamente justificados”, y ello crea un serio
problema al registrador. Pocos autores se han ocupa do deltema, entre
ellos Guastavino que imagina el hecho de que el tit ular del bien
debiese cumplir“misiones diplomaticas” o “realizar actividadestran-
sitorias en otra ciudad” 24,

Por fortuna en la practica no se han presentado pro blemas,
a punto tal que no conocemos casos en que se haya s olicitado este
permiso, lo que no significa que no existan, sino g ue su escasez hace

gue no hayan logrado difusion.

La ley argentina no fija un plazo de duracion, de m anera
tal que lainscripcion conservara vigenciay elinm ueble mantendra su
condicion de “bien de familia” mientras no medie su desafectacion,
por alguna de las causales previstas en el art. 49 delaley %, una
de las cuales es el fallecimiento de todas las pers onas que se habian

designado como beneficiarios (inciso d, art. 49).

Il.- El Registro. Importancia

De lo que llevamos visto surge claramente la vincul acion
gue tiene en la ley argentina el “bien de familia” con lainstitucion
registral, cuya actividad como “autoridad de aplica cion” del sistema

resulta de fundamental importancia.

a) Modos de constitucion

2 Ver GUASTAVINO, obra citada, T. I, N° 325, p. 29 7.

% wArt. 49.- Procedera la desafectacion del "bien d e familia" y la
cancelacién de su inscripcién en el Registro Inmobi liario:

a) Ainstancia del propietario, con la conformidad de su cényuge; afalta del
cényuge, o si éste fuera incapaz, se admitira el pe dido siempre que el interés
familiar no resulte comprometido;

b) A solicitud de la mayoria de los herederos, cuan do el "bien de familia"
se hubiere constituido por testamento, salvo que me die disconformidad del cényuge
supérstite o existan incapaces, caso en el cual el juez de la sucesion o la
autoridad competente resolveralo que seamas conve niente paraelinterés familiar;

¢) Arequerimiento de la mayoria de los copatrticipe s, si hubiere condominio,
computada en proporcién a sus respectivas partes;

d) De oficio o ainstancia de cualquier interesado cuando no subsistieren los
requisitos previstos en los articulos 34, 36 y 41 o hubieren fallecido todos los
beneficiarios;

e) En caso de expropiacidn, reivindicacion, venta j udicial decretada en
ejecucion autorizada por esta ley o existencia de ¢ ausa grave que justifique la

desafectacion a juicio de la autoridad competente”.
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Hemos dicho ya que la “constitucién” del régimen de biende
familia sobre un inmueble, es fruto de la decision libre y voluntaria
del titular del bien, que puede elegir para ello di versas vias, men-
cionadas, aunque no de forma sistemética, en la ley 14.394.

1. Testamento. Solicitud judicial. En primer lugar, vemos
gue el art. 44 prevé que puede ser el resultado de una disposicién
testamentaria, hipétesis en la cual sera la justici ala que eleve al
Registro la peticién de inscripcion %,

2. Solicitud del propietario. En segundo lugar puede tra-
tarse de una declaracién de voluntad, de las que so lemos calificar de
“actos entre vivos”, pero aqui, a su vez, podra seg uir distintas

vias, a las que se alude en el art. 47, a saber:

a) formular la peticion directamente ante la autori dad adminis-
trativa  %;

b) realizar la declaracién ante un profesional, que intervendra
en el tramite posterior de inscripcion, profesional qgue, aunquenolo
diga la ley que s6lo hace referencia al monto maxim o de sus honora-
rios, en nuestro sistema juridico es el escribano p Ublico, encargado
de dar forma instrumental a las declaraciones de vo luntad de los

particulares.

Elias GUASTAVINO, en su ya clasica obra sobre “Bien de

Familia” 28, ilustra la posibilidad de constituir el bien de f amilia
en una escritura publica, citando las disposiciones de los decretos
reglamentarios de la Capital Federal, y de las prov incias de Buenos
Aires, Cordoba, Chubut, La Pampa, Misiones, Neuquén , Salta y Santa
Fe?°. Agrega también como posibilidades el que se const ituya el bien
de familia en un acto de donacion, o en una partici on de bienes por
el ascendiente, hipotesis ambas en las que se reque rird la forma de

2 Art. 44 (ley 14.394).- Cuando se hubiere dispues to por testamento la
constitucion de un “bien de familia”, el juez de la sucesién, a pedido del cényuge
0, en su defecto, de la mayoria de los interesados, ordenara la inscripcion en el
registro inmobiliario respectivo siempre que fuere procedente con arreglo a las

disposiciones de la presente ley”.

! La leyreglamentariacordobesaprevé este tramite directo ante el Registro
gue, ademas, es gratuito.

28 \jer 2a ed., dos tomos, Rubinzal-Culzoni, Santa Fe , 1985.

29 Obra citada en nota anterior, T. Il p. 193.



la escritura publica.

Los autores detendencia“notarialista” criticanla
lidad de constituir el bien de familia por una peti
va formulada ante el Registro, por estimar que ese
modificacion de un derecho real sobre un inmueble y
giria siempre la formalidad de la escritura publica
prescripto en el inciso 1°, art. 1184, del Cédigo ¢

Guastavino expone todas las criticas dirigidas al s
formal adoptado por la ley argentina
midos para defenderlo
norma invocada para exigir escritura publica se ref
tos”, y cifie los casos a aquellos en que se transmi
el usufructo o se traspasan otros derechos reales s
hipdtesis que no estan presentes en este caso, dond
se desplaza, sino que permanece en cabeza del const
constituye un nuevo derecho real, sino que se estat
una proteccion, a lo que debe agregarse que el inst
trativo en el que se formula la peticion, suscripto
dor, es también un instrumento publico, es decir qu
cidad.

b) Momento de constituciéon

Hemos anticipado ya que, en principio, la afectacio

inmueble como bien de familia produce efectos a par
cion en el Registro (art. 35, ley 14.394), pero est
punto merece ser analizado con algun detenimiento,
distintos modos de constitucién que hemos expuesto.
1. Solicitud judicial
testamento, como acto constitutivo del bien de fami
cuencia sea el juez de la sucesion el que solicite

%0 Enese sentido se han pronunciado las VIl Jornad
(ver Rev. del Notariado, Capital Federal, afio LXIII

31 Obra citada, Tomo Il, N° 431, p. 200 a 203.

32 Obra citada en nota anterior, T. I, N° 432, p. 2
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posibi-
cion administrati-
acto implica la
, por tanto, exi-
, en razon de lo
ivil argentino 30,
istema

31y luego los argumentos esgri-
32 Nosotros nos limitaremos a destacar que la

iere a “contra-
te la propiedad,
obre inmuebles,
e la propiedad no
ituyente, y no se
uye simplemente
rumento adminis-
por el Registra-
e goza de autenti-

n del
tirde lainscrip-
imamos que el
vinculado con los

.Enel caso de que hubiese mediado un

liay, en conse-
se tome razén de

as Notariales Argentinas
, 1959, N° 648, 821).

03 a 206.



la afectacion del inmueble, esa solicitud lograra s
producira efectos frente a terceros desde el dia en
Registro, cualquiera sea el tiempo que demore la tr
del expediente.

A nuestro criterio sera también oponible, luego de
corporacion del testamento al expediente judicial,
por esa viatomaron “conocimiento efectivo”de lad
al inmueble como bien de familia, que ha sido const
voluntad del causante. Su carencia de publicidad re
etapa, no es Obice para que sea oponible la situaci
a quienes la conocian. Se trata de la aplicacién de
rales, consagrados por el Codigo Civil, y reproduci
registral 17.801, en especial su articulo 20 que si
oponibilidad para actos que estan destinados a reci
registral, pero que todavia no han accedido al Regi

2. Declaracion efectuada ante el Registro.
derarse como fecha de inscripcidon el momento en que
Registro el acta en que consta la voluntad del titu
de constituir el bien de familia. El pedido efectua
tro constituye la situacion de “bien de familia” y,
coloca atodos los interesados en la “posibilidad d
gue el bien de familia se hace oponible a cualquier
con posterioridad a esa fecha.

16

u publicidad y
gue ingrese al
amitacion interna

la in-
a todos los que
ecision de afectar
ituido por la
gistral en esta
on ya constituida
principios gene-
dos en la ley
enta una regla de
bir publicidad
stro 3.
Aqui debe consi-
se labra en el
lar del inmueble
do ante el Regis-
al mismo tiempo
e conocer”, porlo
crédito contraido

Es una regla comun al derecho registral, de aplicac ion

general en casi todos los sistemas, que se consider
la inscripcion aquél en que los documentos se prese
aunque el proceso inscriptorio luego demore algun t

3) Constitucion por instrumento notarial.
efectuada ante el notario es constitutiva del bien
como el articulo 35 de la ley dice que “produce ef
suinscripcion en el Registro correspondiente”, cab

3 «Art. 20 (ley 17.801).- Las partes, sus herederos

e como momento de
ntan al Registro,
iempo.

La declaracion
de familia, pero
ecto a partir de

e preguntarse: ¢.en

y los que han

intervenido en la formalizacién del documento, como el funcionario autorizante y
los testigos en su caso, no podran prevalerse de la falta de inscripcion, y
respecto de ellos el derecho documentado se conside rard registrado. En caso
contrario, quedaran sujetos alas responsabilidades civilesy sanciones penales que

pudieran corresponder”.
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la actualidad, en el sistema juridico argentino, de sde cuando deben
considerarse “inscriptos” los actos celebrados por escriturapublica?

c¢) Tiempo fisico y tiempo juridico

Es menester recordar las normas contenidas en el Co digo de

Vélez, vinculadas con la hipoteca, que la hacian op onible desde el
momento en que el notario la habia autorizado, si p rocedia a presen-
tarla al Registro dentro del plazo fijado por la le y3*, pero no pode-
mos olvidar que todo el sistema de publicidad regis tral fue reformado
sustancialmente en 1968, en virtud primero de la mo dificacion que la

ley 17.711 introdujo al art. 2505, y luego por la s ancion de la ley
17.801. Alli encontraremos las normas que brindaran solucion a nues-

tro problema.

Algun tribunal de la Capital Federal ha dicho que: “La
constitucion del bien de familia produce efectos a partir de su ins-
cripcion en el registro inmobiliario correspondient e (conf. art. 35
ley 14.394)”, agregando: “la solucion de lanormae s plenamente apli-
cable respecto de las relaciones con los terceros, ya que ello res-
ponde al sistema de publicidad registral, lo que co rresponde no sélo
a esta institucion, sino a la trasmision o constitu cion de derechos
reales” .

Aunque estas afirmaciones resultan basicamente corr ectas,

creemos conveniente indagar algo mas.

En primer lugar debemos tener en cuenta muy especia Imente
gue la afectacion de un inmueble al régimen del bie n de familia,
significa “limitar” el contenido del derecho real d e dominio, ya que
desde ese momento el bien dejara de integrar la gar antia comuan de los
acreedores.

3 Verarticulos 3136 y 3137 del Cdodigo de Vélez. Re producimos la segunda de
estas normas, que ha sido modificada posteriormente :

“Art. 3137 (Codigo de Vélez).- El Registro debe hac erse en los seis dias
siguientes al otorgamiento de la escritura hipoteca ria para que la hipoteca tenga
efectos contra terceros. Si el oficio de hipotecas estuviere mas de dos leguas
distante de la escribania en que se hubiese otorgad 0 la escritura publica
hipotecaria, habra para la toma de razén un dia mas por cada dos leguas”.

% _cam. Civil Capital, sala F, 30 noviembre 1987, "K habbaz (suc), J.A. 1988-

[1-246.



Recordemos que el régimen de publicidad registral t

como fin primordial permitir que los interesados pu
estado juridico de los bienes, documentos,

ciones inscriptas” (art. 22, ley 17.801) y, a tal f

dicion de certificados que acreditan la situacion j
Ademas, cuando alguien procura por via notarial rea
el que disponga de sus bienes, o0 en el que establez
cion”, como el someterlo al régimen del bien de fam
gue va a autorizar ese documento, debe solicitar a
ficado en el que constara el acto que se piensa cel
marginara, provocando lo que registralmente suele d
gueo”, que concede a partir de ese momento preferen
realiza dentro de los plazos previstos por la ley (

y 25, ley 17.801).

En el Codigo, en materia de hipotecas -como yahemo

, la fecha de “inscripcion”, a partir de la cual el
efectos contra terceros, era la fecha de la escritu

bia dentro de los plazos legales. Ahora se ha avanz
y la fecha de la “inscripcién”, cuando el escribano
tificado con “reserva de prioridad”, sera la fecha
certificado.

¢, Razones? Esta técnica, que muchos consideran propi

derecho registral argentino, tiende a proteger los
cos” en gestacion, desde el momento que se comunica
futura existencia, ya que toda persona con interés
conocer "lamodificacion que se pretende introduciralas
derechoreal. Se procura por estavia, de maneraeq
tanto a los intereses del constituyente, como a los
créedito.

llustraremos el problema con una caso de la vida pr
Un matrimonio desea cobijar su vivienda bajo el rég
familia; recurre a un escribano, que obtiene en el
ficado N° 57.232, en el que se informa que no hay i
el inmueble no esta afectado por gravamenes, razon
de noviembre de 1992 autoriza la escritura publica
gue ingresa al Registro el 22 de diciembre, y de la

limitaciones

18
iene
edan “averiguar el
o interdic-

in preve la expe-
uridica del bien.
lizar un acto por
ca alguna “limita-
ilia, el escribano
tal fin un certi-
ebrar, y que se
enominarse “blo-
ciaal acto, sise
articulos 23, 24

sdicho-
derecho producia
ra, si se inscri-
ado un paso mas,
solicito el cer-
de expedicion del

a del
“negocios juridi-
al Registro su
legitimo “ podra
ituacion de
uilibrada, atender
intereses del

actica.
imen del bien de
Registro el certi-
nhibiciones y que
por la cual el 30
correspondiente,
gue se tomarazon



de manera definitiva el 20 de agosto de 1993.

El 14 de diciembre de 1992, es decir después de con
elinmueble en bien de familia por escritura que go
de prioridad concedida por el certificado correspon
se compromete como fiador solidario ante el Bancod
tina. Incumplida la deuda, el Banco lo ejecutay en
se ordena llevar adelante la sentencia contra el in
derar que la deuda, que data de la fecha de la fian
14 de diciembre de 1992, es “anterior” a la “inscri
en agosto de 1993. En laalzada, con excelente crit
el error, aplicando con acierto lo dispuesto por el
17.801, cuando establece que las escrituras present
“ se consideraran registradas a la fecha de su instru

La Camara Federal sustenta su doctrina en un fallo

Corte Suprema de Justicia de la Nacién
el que ha tomado el camino correcto, aunque no igno
tribunal provincial se ha pronunciado en sentido co

En efecto, como hemos dicho mas arriba, desde el mo

que se expidio el certificado y se lo marging, los
pueden conocer la existencia del tramite de constit
cion del bien de familiay si no tomaron los recaud
averiguarlos, esaincuriano puede en maneraalguna
sa.

En conclusion
lia se efectla en instrumento notarial, y la escrit
dentro del plazo fijado en el art. 5 de laley 17.8
cion” requerida por la ley 14.394, coincide con la
cion del acto, y no con la de su presentacion al re

% “Carrizo, José Angel - Incidente de levantamiento
"Rodriguez, Armando ¢/ Carrizo, José Angel", 10 septiembre, 1
Vol. I, p. 1647.

Hay también un resumen en Zeus, T. 40, R - 27 (6793)

37 cam. Civil y Com. Santa Fe, sala2?,"Licha, A.c
T. 60, J - 266  (8993):
escribana, y durante el plazo de validez del certif
presentase la escritura al registro, ingresoé el emb
Doctrina Se considerd que la deuda era "anterior" a la insc
lugar al embargo.

argo.
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de“registraciondefinitiva”; 2)silaconstitucion delbien de fami-
lia se efectia administrativamente, la fecha de “in scripcion” reque-
rida es la del acta en que consta esa declaracion, y no la “registra-
cion definitiva”; 3) La proteccién que concede la “ inscripcion”, en
unrégimen de publicidad registral, surge de la “po sibilidad de cono-
cer”.

IV.- Intentos de proteger el techo familiar al margen de la publici-

dad registral

a) Tendencias actuales

Actualmente predomina en el terreno juridico una ma rcada
tendencia a proteger lo que se denomina “derechos h umanos” 3, entre
los cuales suele enumerarse la “vivienda digna”. Es ta preocupacion
encuentra reflejo en diversas declaraciones interna cionales que sue-
len invocarse para sostener que el techo familiar o la vivienda Unica
merecen siempre proteccion, aunque su titular no la haya solicitado
por la via de constituir sobre el inmueble un “bien de familia”. En
esta linea de pensamiento se mencionan la “Declarac ion de los Dere-
chos y deberes del Hombre” (Bogota, 1948), que habl a del derecho a
una “vida decorosa”; la “Convencion de los Derechos Humanos” (San
José de Costa Rica, 1969), que alude a “los atribut os de la persona
humana”, como fundamento de los derechos esenciales del hombre; el
“Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Social es y Culturales
(Nueva York, 1966), cuyo articulo 11, entre lo dere chos de toda per-
sona habla de la “alimentacion, vestido y vivienda adecuados”; o la
“Convencion de los Derechos del Nifio” (Nueva York, 1989), que propi-
cia“programas de apoyo, particularmente con respec toalanutricion,
el vestuario y la vivienda”).

Estas declaraciones tienen caracter programatico y exigen
para su aplicacién que cada estado nacional dicte n ormas que regulen
de manera adecuada su aplicacién, de manera tal que la proteccion de
la vivienda Unica no se convierta en un subterfugio gue permita a
deudores maliciosos evadir el cumplimiento de sus o bligaciones. El

8, Quiza quepa preguntarse: ¢hay algin derecho que n 0 sea humano?



legislador, pues, tendra a su cargo la delicada tar
normas que establezcan un delicado equilibrio entre
gozar de condiciones de vida decorosa, y la respons
cada individuo debe actuar en el trafico juridico,

las obligaciones que asume. Precisamente la institu
familia, y la exigencia de que se dé publicidad reg
tacion del inmueble, procura armonizar todos los in

A titulo de ejemplo sefialaremos que en la propia Co
veremos en el apartado V de esta ponencia, en 1976
varios articulos de su Codigo de Familia para prote
pero no se lo hizo indiscriminadamente para cualqui
para aquellas que fuesen inscriptas en el registro
familiar” (art. 42 del Codigo de Familia).

Pese aello, y en especial cuando momentos de crisi
mica colocan en dificil situacion a numerosos deudo
fuerte la preocupacioén por brindarles protecciéon y
rematen sus viviendas. Sucede que el legislador pie
tud benevolente con los deudores puede redituarle u
votos, y propicia medidas que procuren aliviar su s
moratorias, quitas y... proyectos de ley que establ
gabilidad de la vivienda Unica, sin mas aditamentos

Existen en este momento en el Congreso de la Nacion
tos de esa naturaleza, que reemplazarian a lainsti
familia. A nuestro criterio se trata de posturas de
ley vigente brinda a quienes se acogen a ese instit
teccion. Concluiremos el punto resefiando lo sucedid
de Cordoba.

b) Constitucion de la provincia de Cérdoba. Validez

ea de encontrar
el derecho a
abilidad con que
para cumplir con
cion del bien de
istral a la afec-
tereses en juego.
sta Rica, como lo
se modificaron
ger la vivienda,
er vivienda, sino
como “habitacion

s econo-

res, se torna mas
evitar que se
nsa que una acti-
n mayor caudal de
ituacion, como
ezcan lainembar-

proyec-

tucion del bien de

magaogicas, pues la
uto adecuada pro-
0 en la provincia

o invalidez

de la norma

En 1987 la provincia de Cérdoba se dié una nueva Co
% que databa de 1923,y

cion, que reemplazaba a la entonces vigente
en el nuevo cuerpo legal dedicé un Titulo a las “Po

39 Lamentablemente la finalidad principal que perseg

constitucional era suprimir la norma que impedia la

nstitu-

liticas de Esta-

uia esta reforma

reeleccion del gobernador.



do”, cuyo capitulo primero trata del: “Trabajo, seg
bienestar”’y, en concordancia conlastendencias ac
tes, se ocupd en el art. 58 del problema de la vivi
textualmente en la parte final del primer parrafo:

es inembargable, en las condiciones que fija la ley

A poco de entrar en vigencia la nueva Constitucion

deudores que la invocaron a los fines de paralizar
cion de sus viviendas
madas a entender rechazaron esa defensa, y llevado
Tribunal Superior de Justicia de la provincia, este
esos fallos, por entender que la mencionada norma n
operativo, ya que era menester una ley que regulara

Se publicaron numerosos estudios, tanto enrevistas

como de difusion nacional
conclusion de que la norma de la Constitucion provi
orden constitucional nacional, y que el problema de
dentro del marco regulatorio fijado por la ley 14.3
“bien de familia”.

El legislador provincial, para suplir la falta de o
vidad del art. 58, sanciono en octubre de 1991 la |
cribia que la vivienda Unica debia considerarse aut

40 “Art. 58 (Constitucion de Cérdoba de 1987).- Todo
derecho a disfrutar de una vivienda digna, la que,
conexo y la tierra necesaria para su asentamiento,
fundamental. Lavivienda Gnica es inembargable, en las condicion
El Estado Provincial promueve las condiciones neces
este derecho. A tal fin planifica y ejecuta la poli
concertarla con los demas niveles jurisdiccionales,
con el aporte solidario de los interesados. La poli
los siguientes principios:
1. Usarracionalmente el sueloy preservar la calid
el interés general y las pautas culturales y region
2. Impedir la especulacion.
3. Asistir alas familias sin recursos para facilit
propia.”

1 Conf. Aida KEMELMAJER de CARLUCCI: Proteccion jur

familiar, ed. Hammurabi, Buenos Aires, 1995, p. 63 y SS.

2 Enlaobra gue citamos de Aida KEMELMAJER, en las
65, se mencionan la mayoria de esos trabajos.
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cripta como bien de familia 43, iSe trata de una muy curiosa “publici-
dad registral”, sin que haya realmente inscripcion, ni registro!

Las Camaras civiles de Cérdoba interpretaron que “| a pre-
suncién de la ley de considerar inscripto en forma automatica, ...
como bien de familia a la vivienda Unica, es insost enible” 4,y que
“corresponde al Congreso de la Nacion legislar sobr e materia de fon-
do”, razén por la cual “la ley provincial 8067, reg lamentaria del
art. 58 de la Constitucion Provincial, es inconstit ucional frente al
a Ley Fundamental de la Nacion” 4 Asi las cosas el problema lleg6
nuevamente en 1996 ante el Tribunal Superior de Jus ticia de la pro-
vincia, cuerpo que integramos entre 1992y 1997. Co n nuestro voto se
resolvié mayoritariamente, que “el art. 1° de lale y 8067, al sosla-
yar la necesidad de inscripcion del instituto por e lla regulada,
resulta incompatible con el sistema registral vigen te” 4. El caso se
resolvid por cuatro votos contra tres; la minoria, invocando los
pactos internacionales que hemos mencionado mas arr iba, y la protec-
cion de la vivienda familiar como un derecho humano fundamental,
sostuvo lainembargabilidad absoluta de la vivienda anica. Al cambiar
la integracion en 1997, se produjo también una alte racion en el sen-
tido del voto y se resolvié por mayoria que el arti culo 58 y su ley
reglamentaria debian ser aplicados de forma automéat icay este cambio
de jurisprudencia provoco6 que el problema fuese ele vado a la Corte
Suprema de Justicia de la Nacion que, en decisiony a definitiva, puso
punto final a la cuestidn, resolviendo que “las rel aciones entre

3 Art. 1 (ley 8067, Provincia de Cordoba).- Consid érase automaticamente
inscripta de pleno derecho como bien de familia a p artir de la vigencia de esta
ley, a los fines previstos en el articulo 58 de la Constitucion de Provincial, la
vivienda Unica que cumpla con los requisitos establ ecidos en la ley nacional N°
14.394 y en la ley provincial N° 6074.”

4 _Ver Camara 12 Civil y Comercial, 31 diciembre 199 5, “Aderece, Magdalena
del Transito ¢/ Maria Rosa Calderén y otros”, Foro de Cordoba, N° 33, p. 188.

En ese caso, sin embargo, hubo un voto minoritario que aceptaba “la
inscripcién de derecho y automatica, sin necesidad de manifestacién de voluntad,
ni de otro requisito” (p. 189).

45 camara 52 Civil y Comercial, 23 agosto 1995, “Bel tramino, Lelio Antonio
¢/ Miriam Ana Mabel Caruana”, Foro de Cordoba, N° 3 4,p. 181,y N° 36, p. 238.

¢ Tribunal Superior de Justicia de Cdrdoba, Sala Ci vil y Comercial, 19
diciembre 1996, “Banco de la Provincia de Cérdoba ¢ / Carlos Grenni y otro”, Foro

de Cordoba, N° 36, p. 97 y siguientes.



acreedor y deudor sélo pueden ser objeto de la excl
del Congreso de la Nacion, en virtud de la delegaci
articulo 75, inciso 12 de la Constitucion Nacional”
declarar la invalidez del articulo 58 in fine de la
Provincial y de la ley 8067 que lo reglamenta, por
tendido con ellos alterar ese disefio constitucional
terreno en el que corresponde a la Nacion dictar la

En estrecha relacion con el vinculo que existe entr

Registro y la proteccion que se brinda al bien de f
remos lo dicho en aquel voto del Tribunal Superior
bés:

“ ...lanorma aludida (art. 58 de la Constitucion P
cial, al prescribir la inscripcion automética de la
prescinde de la voluntad del titular del dominio, e
tradiccion con el régimen de la ley nacional que ex
cion de voluntad expresa del constituyente, a travé
constitucion de naturaleza administrativa (inscripc
respectivo), para que el bien de familia produzca e

Enlo que respecta al régimen registral argentino..
17.801 junto con las modificaciones que la ley 17.7
art. 2505, establece la necesidad de la registracio
nibilidad del derecho a terceros.

Los principios registrales no suelen estar enunciad
ley como tales, sino que son una especie de idea fu
alaley, y han sido desprendidos por el esfuerzod
interpretando la normativa registral nos dice que e
consagran tal o cual principio. El art. 1° de la le
local, al soslayar la necesidad de la inscripcion d
ellaregulado, también resulta incompatible con el
vigente (ley nacional 17.801 y ley provincial 5771)

Concluimos, pues, insistiendo en laimportancia cap

la funcién que desempefia el Registro, en el sistema
proteccion del bien de familia.

47 Corte Suprema de Justicia de la Nacién, 19 marzo
S.A. ¢/ Juan Carlos Tomassini”, Foro de Cérdoba, N°
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V.- Otros paises de iberoamérica

En este apartado procuraremos sistematizar las dist

soluciones que se encuentran que se encuentranend
cano con relacion al papel que desempefia el Registr
de la vivienda familiar
gue se presentan en cada legislacién con matices pr
lugar encontramos algunas legislaciones que, como h
derecho argentino, ponen el principal acentoenla

tral, que refleja la voluntad del propietario del b

régimen protector; un segundo grupo, gue es el mas
man aquellas legislaciones en las cuales debe segui
judicial previo, en el que se verifica si se cumple
exigidos por la ley para que la vivienda pueda goza
lidad e inejecutabilidad, y luego de contar con est
procede a la inscripcién registral. Por ultimo, enc

ses en los cuéles aparece la forma mas vigorosa de

la consagrada por la ley a toda vivienda familiar,
Unica, aunque no exista manifestacion de voluntad d

se deje constancia alguna en el Registro de la Prop

ria. Trataremos a continuacion de cada uno de ellos
brevemente las normas que existen en cada pais, que

veces se encuentran en el Codigo Civil, pero que en
aparecen en Coédigos de Familia.

No podemos dejar de sefialar las dificultades que en

estudio de derecho o legislacion comparada, pues su
de haberlo realizado aparecen nuevos datos, que no
en consideracion, como nos ha sucedido conlaleyp
texto todavia no hemos podido conseguir, o las difi
pretacién de algunos textos legales, como la ley co
por carecer de la interpretacion que le dan la doct
dencia de ese pais. Al realizar pues latareaque h

8 _Ccomo lo dijimos en las palabras introductorias, e
antecedentes, efectuada en un Seminario que se desa
Derecho Comparado de la Academia Nacional de Derech
inestimable colaboracion de un joven estudiante, Gu
Gargiulo.

25

intas
erechoiberoameri-
o en la proteccion

48_Distinguiremos tres sistemas principales,

opios. En primer
emos visto en el
inscripcion regis-
ien de acogerse al
numeroso, lo for-
rse un tramite
n los requisitos
r de inembargabi-
aautorizacion, se
ontramos dos pai-
proteccion, que es
o a la vivienda
el propietario, ni
iedad Inmobilia-
, mencionando
las mas de las
algunos casos

trafiaun
cede que después
se habian tomado
eruana 26.662 cuyo
cultades de inter-
lombiana N° 258,
rina y jurispru-
emos acometido, lo

n la busqueda de estos
rrolla en el Instituto de
o de Cérdoba, contamos con la
illermo Federico Campbell



26

hacemos con plena conciencia de nuestras limitacion es, ydelos erro-
res que con seguridad hemos cometido.

a) Declaracion de voluntad inscripta en el Reqistro

1. Costa Rica . Las normas que regulan el problema son los
articulos 42 y 43 del Cédigo de Familia 49 con la redaccién que les
di6 la ley 5895, del 23 de marzo de 1976. Se consid era suficiente la
declaracion de voluntad del propietario y su conyug e, efectuada en
escritura publica, a lo que debe sumarse la inscrip cion en el Regis-
tro. Destacamos que, pese a que a la fecha de sanci on de esa ley ya
se habia suscripto el lamado “Pacto de San José de Costa Rica”, la
regulacion adoptada no protege automaticamente toda vivienda, sino
solamente la inscripta en el Registro como “habitac ion familiar”, y
siempre que se retnan los requisitos que establece el articulo 46 del

Caddigo de Familia.

2. Uruguay .Laley de Bien de Familia 9770, que databa del

afno 1938, exigia que la solicitud del interesado se tramitase ante la
justicia, pero en julio 1984 se ha dictado una nuev aley, la15.597,
gue deroga la anterior, y sélo exige un tramite jud icial cuando,
tratandose de un bien ganancial, uno de los cényuge S se negara a
prestar su consentimiento (art. 6, inciso b). En la generalidad de
los casos es suficiente la expresion de voluntad de | propietario,
expresada en escritura o testamento 0y suinscripcién en el Registro

49 “Art. 42 (Cdodigo de Familia de Costa Rica).- El i nmueble destinado a
habitacién familiar, cuando asi conste e el Registr o Publico, no podra ser
enajenado ni gravado sino con el consentimiento de ambos cényuges.

Tampoco podraser perseguido por acreedores persona lesdel propietario, salvo
en cobro de deudas contraidas por ambos cényuges, o por el propietario con
anterioridad a la inscripcion a que se refiere el a rticulo siguiente”.

“Art. 43 (Cédigo de Familia de Costa Rica).- La afe ctacion del inmueble, asi
como su cesacion, deberan hacerse en escritura publ ica, e inscribirse en el
Registro correspondiente y surtiran efectos desde | a fecha de su inscripcion. La
afectacion y su cesacién no estan sujetas al pago d e impuestos ni de derechos de
registro. La escritura respectiva debera ser otorga da por ambos cényuges, sin que
sea necesario que el notario de fe del matrimonio”.

0 «Art.8 (Ley 15.597 de Uruguay).- La constitucién del bien de familiadebe
ajustarse a las siguientes formalidades:

a) Por escritura publica o testamento acomparfiado en cada caso de latasacién

gue del inmueble efectle el Banco Hipotecario del U ruguay, ...



(inciso c, del art. 8, ley 15.597), produciendo sus
desde el momento de la inscripcion
la posibilidad de la venta para adquirir otro inmue
bien de familia

b) Resolucién judicial e inscripcién en el Registro
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efectos propios

°1, La ley prevé de manera expresa

ble con destino a

52y la permuta de un bien de familia 53,

1. Bolivia
desde el 26 de agosto de 1977, contempla la protecc
familiar en su Capitulo IV (articulos 30 a 40). El
dispone que se constituye por resolucion judicial

bargables las sumas que se reciban en concepto de e

concepto de seguro por la destruccion del bien, par
ellas se adquiera en sustitucion otra vivienda

Laexigenciade que se registre el inmueble como pa

familiar se encuentra en el articulo 1540 del Codig

b) Publicarse en el Diario Oficial y en un diario |
a falta de diario en la localidad se publicara en u

¢) Inscribirse en el Registro de la Propiedad, Secc

La falta de cumplimiento de los requisitos b) y c)
oponibilidad a terceros”.

®L, Ver articulo 9 de la ley uruguaya 15.597.

52 “Art. 10 (ley 15.597 de Uruguay).- El propietario
de familia en todo o en parte, mientras existan hij
beneficiados con su constitucion.

Podra hacerlo con el consentimiento de su cényuge y
efectos de proceder con el precio obtenido en la ve
inmueble con igual destino y calidad.

El precio de la venta serd inembargable...”

3 “Art. 11 (ley 15.597 de Uruguay).- Puede permutar
otro inmueble con idéntico destino previa venia jud
0 conveniencia de la permuta”.

4 A, 30 (Codigo de familia de Bolivia).- El patr
constituye por resolucion judicial y a pedido de un

El establecido por leyes especiales, se rige por lo

En ninglin caso puede constituirse mas de un patrimo
de los miembros de una familia”.

3> Ver articulo 38 del Cadigo de familia boliviano.
0 “Art. 1540 (Codigo Civil, Bolivia) (
inscribiran en el Registro:

... 7) La constitucion del patrimonio familiar o s

. El Cdodigo de Familia de Bolivia, en vigencia

ion del patrimonio
primero de ellos
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55.
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2. Chile. La proteccion de los “bienes familiares” esta

incluida en el Codigo civil, en virtud de lo dispue

19.335, del afio 1964, Lo interesante del régimen ch

sola presentacion ante el juez hace que el bien goc
y que el magistrado debe proceder de oficio acomun

del tramite al Conservador, para que este realice u

sto por la ley

ileno es que la

e de proteccion,
icar la existencia

na inscripcion

preventiva °’. La desafectacién voluntaria del bien debera tambi én
tramitarse por via judicial %8,
3. Republica Dominicana. La constitucion de un bien de

familiainembargable se incorporé a lalegislacion
1024, en octubre de 1928, pero se le introdujeroni
caciones por ley 5610, del 25 de agosto de 1961.

dominicanapor ley
mportantes modifi-

En su primera etapa el trdmite puede tener su orige nenun

testamento, una declaracion efectuada ante un notar

tud ante el Juzgado de Primera Instancia que tenga
lugar de radicaciéon del inmueble (articulo 6, parra
una serie de tramites, entre los cuéles se cuenta |

una “certificacion del Conservador de Hipoteca o de

Titulos” (art. 7, inciso c), sobre la inexistencia
gue afecten al bien, y de la publicacién en un peri
meses (art. 8, segundo parrafo), todo el expediente
para que lo homologue (Art. 10), para, finalmente,

i0, 0 una solici-
competencia en el
fo1°),yluegode
a presentacion de
| Registrador de
de inscripciones
odico durante tres
se somete al juez
inscribir la sen-

tencia de homologacion en el registro %y recién a partir de la trans

37 “Art. 141 (Codigo civil de Chile).- Elinmueble d
de los cényuges que sirva de residencia principal d
la guarnecen, podran ser declarados bienes familiar
de este péarrafo, cualquiera sea el régimen de biene

Esta declaracion se hara por el juez en procedimien
conocimiento de causa, a peticién de cualquiera de
otro.

Contodo, la sola presentacion de la demanda transf
familiar el bien de que se trate. En su primera res
se anote al margen de la inscripcion respectiva la
Conservador practicara la subinscripcion con el sol
oficio, le notificara el tribunal. ...”

%8 Ver articulo 145 del Cadigo civil de Chile.

59 At 12 (ley 1024 de la Republica Dominicana).-

siguientes a la sentencia homologacion, ésta se tra
Conservador de Hipotecas del Distrito donde radique
Sise tratare de terrenos o mejoras registradas con

e propiedad de cualquiera
e la familia y los muebles que
es y se regiran por las normas
s del matrimonio.
to breve y sumario, con
los conyuges y con citacion del

ormara provisoriamente en
olucién el juez dispondra que
precedente circunstancia. El
0 mérito del decreto que, de

En los treinta dias
nscribird en la oficina del
el inmueble.
forme ala Ley de Registro



cripcién el bien sera inembargable 60,
A nuestro criterio se trata de un tramite pesado y
practico, que dificulta sobremanera se brinde prote
la vivienda familiar. Como aspecto positivo sefialam
preveé la subrogacion real sobre las sumas que se pe
de expropiacion o por seguros en caso de destruccio
17 y 18), como también la posibilidad de sustituir
inmueble  °%,

4. Ecuador . Dentro del Libro que trata de los
Reales, el Cddigo Civil del Ecuador dedica su Titul
852 a 875, al “Patrimonio familiar”, que podra ser
matrimonio (art. 852) y puede hacerse extensivo a |
853), proteccién que se concede también a viudos, d
teros °2. Paraque pueda constituirse un patrimonio familia
ter que se obtenga licencia judicial, autorizacion
a una escritura y luego se procede a inscribirla en
admite la sustitucion de un patrimonio familiar, ta

29

poco
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0s que la ley
rciban por causa
n (articulos 15,
el bien por otro

Derechos
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constituido por un
os hijos (art.
ivorciados o sol-
res menes-
que se incorpora
el Registro 83 se
mbién con previa

de Tierras, la sentencia serd registrada en el Regi stro de Titulos de la

Republica... “.

0 wart. 13 (ley 1024 de la Republica Dominicana).-
transcripcién, el bien de familia asi como sus frut 0S son
caso de quiebra o de liquidacion judicial ...".

A partir de la
inembargables, aln en

®1 “Art. 16 (texto segun laley 5610, Republica Domi nicana).- La sustitucion
voluntaria de un bien de familia por otro se hara p or medio de una peticién al
Tribunal de Primera Instancia en donde radique el i nmueble que se ha de sustituir
o por declaracién ante Notario, en las mismas condi ciones que la fundacion,
conforméandose con las disposiciones de los articulo $6,8,9, 10y 11.

En caso de sustitucion, la constitucion del primer
gue la constitucion del segundo sea definitiva”.

62 «Art. 854 (Cddigo Civil de Ecuador).- También pod

bien es mantenida hasta

ra una persona viuda,

divorciada o célibe constituir un patrimonio famili ar, en beneficio suyo o de sus

hijos”.

63 “Art. 861 (Cddigo Civil de Ecuador).- Para la val
requiere:
1. Autorizacion del juez competente: y

idez del acto se

2.- Que la escritura de constitucién del patrimonio familiar que autorizare
el acto, se inscriba en el Registro de Gravamenes d e la Propiedad del Canton en que

estuviesen situados los bienes raices”.



autorizacion del juez
sumas gue se hubiesen pagado en concepto de expropi
se adquiera con ellas otro bien de familia (art. 86
ecuatoriano).

64y se establece la inembargabilidad de las

acion, hasta tanto
9 del Codigo Civil

5. México . ElCdbdigo Civil del Distrito Federal, dentro del

Libro Primero dedicado a las personas, dedica su Ul
XIl, al “patrimonio familiar” (articulos 723 a 746)
constitucion de este patrimonio debe formularse una
“designando con toda precision y de manera que pued
en el Registro Publico los bienes que van a quedar
731 del Cédigo). Aprobado por el juez el pedido, se
las inscripciones correspondientes en el Registro (
desafectacion también tramita judicialmente (art. 7
obtenidas en caso de siniestro, o de expropiacion d
en una institucion de crédito, para dedicarse a la
nuevo patrimonio de la familia, gozando de inembarg
un afio (art. 743 del Cdédigo civil).

timo Titulo, el
. Para lograr la
peticion al juez,
an ser inscritos
afectados” (art.
ordena practicar
articulo 732). La
42), y las sumas

eben depositarse

constitucion de un
abilidad durante

6. Panama. El Titulo IX del Cédigo de Familia (articulos

470a483), trata “Del patrimonio familiar”, establ
trdmite judicial para su constitucion

en el segundo parrafo del articulo 474 esa resoluci
inscripta en el Registro
inembargabilidad de las sumas pagadas en caso de ex
seguros por destruccion, a los fines de que se rein
nuevo bien de familia.

%4 “Art. 868 (Cddigo Civil de Ecuador).- ...

4°) La subrogacion por otro patrimonio que podra se
previa solicitud del instituyente. El juez califica
comun de los beneficiarios”.

%5 “Art. 471 (Cddigo de la Familia de Panama).- “El
constituye por resolucion judicial y a peticion de
familia. El establecido por las leyes especiales, s
disponen. En ningln caso puede constituirse mas de
beneficio de los miembros de una familia”.

6 “aArt. 474 (Panama - Cddigo de la Familia).-
judicialmente la constitucién del patrimonio famili
correspondiente inscripcion en el Registro Publico”

eciendo tambiénun

%'y, de acuerdo a lo previsto
on debera ser
6 Mas adelante el articulo 481 prevé la

propiacion o los
viertan en un

r autorizada por el juez,
ra la conveniencia e interés

patrimonio familiar se
uno o mas miembros de la
e rige por lo que éstas
un patrimonio familiar en

Autorizada
ar, deberd hacerse la
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7. Paraguay. Elnuevo Cadigo civil paraguayo, de 1986 dedi-

ca al bien de familia el Titulo IV de su Libro Cuar to (articulos 2072

a 2082), previendo en el articulo 2074 el pedido de autorizacion
judicial para su constitucion 67y que se efectle una “anotacioén” en

el Registro de Inmuebles % Los derechos que emergen de la constitu-

cion del bien de familia son oponibles a partir de la fecha de su
“inscripcion”, segun lo prevé el segundo péarrafo de | articulo 2073,
donde se agrega que no se requiere la formalidad de | Registro para
los bienes muebles %y en el tercer parrafo de esa norma se enumera

una serie de bienes muebles inembargables, que se ¢ onsideran parte
integrante del bien de familia.

A nuestro criterio aparecen en estas normas dosimp recisio-
nes conceptuales; la primera el que se utilizan los vocablos “anota-
cion” e “inscripcion” de maneraindistinta, sin ate nder al significa-
do que tienen en la doctrina registral; la segunda, que se enumera
como “bien de familia”, a “los instrumentos necesar ios para la profe-
sion, arte u oficio que ejerza el duefio de tales bi enes”, cuya inem-
bargabilidad es procedente, pero solamente conrela cidna‘“su propie-

tario”, y no como “bien de familia”.
El propietario puede solicitar la desafectacion del bien,
gue tramitara también judicialmente (art. 2082).

8. Perl. ElCdbdigo peruano de 1936 ya contenia disposicio-

nes sobre la defensa de la vivienda familiar, con e I nombre de “hogar

o7 “Art. 2074 (Cadigo civil de Paraguay).- El que de see constituir un bien
de familia debera solicitarlo al Juez de Primera in stancia en lo Civil de su
domicilio, justificando el dominio y los demas requ isitos establecidos por este
Cddigo”.

%8 “Art. 2075 (Cdodigo civil de Paraguay).- La anotac i6n del inmueble
constituido como bien de familia en el Registro de Inmuebles, consistira en una
nota marginal en la inscripcién de dicho inmueble, debiendo llevarse por separado
un indice especial a este efecto. Cualquier persona podra solicitar informe al
Registro respecto de si un inmueble determinado se encuentra anotado como bien de
familia”.

%9 «Art. 2072 (Cddigo civil de Paraguay).- ... La constituciéon quedara
formalizada y sera oponible a terceros desde que el inmueble que de inscripto en
tal caracter en el Registro de Inmuebles. Para los bienes muebles no se requerira

la formalidad del Registro.”

31



32

de familia” 0 denominaciéon que fue variada por la Constitucién de
1979 por la de “patrimonio familiar”
civil de 1984, que le ha dedicado el Titulo IV del

los 488 a 501). Para la constitucion del patrimonio

1y de alli la tom6 el Cédigo

Libro IV (articu-

familiar el inte-
resado debera recurrir ante el juez, y cumplir todo s los requisitos
gue se prevén en el articulo 496. En la misma norma se prevé que,
aprobada judicialmente la minuta que contiene la pe ticion (inciso 4,
art. 496), se la debe elevar a escritura publica (i nciso 5 del mismo
articulo), procedimiento que culminara con la inscr ipcion en el Re-
gistro (inciso 6, art. 496).

Finalmente seflalamos que en los casos de expropiaci on, o
destruccién del inmueble, cuando ella ha generado u na indemnizacion
(no exclusivamente por el pago de un seguro), el in ciso 4 del articu-
lo 499 no solamente prevé que esas sumas seran inem bargables, sino
también que cualquiera de los beneficiarios puede e Xigir que se cons-

tituya el nuevo patrimonio 2,

9. Venezuela . Cualquier persona puede constituir lo que la
ley denomina un “hogar” 3. También aqui debe hacerse la presentacion
ante el juez (art. 637 del Cédigo civil); entre otr 0S requisitos se
exige que se presente una certificacion expedida po r el Registrador

que se extiende a los Ultimos veinte afios, para com probar que no

9 Ver Carlos CARDENAS QUIROS, Registros Publicos y derecho de familia en el

Pert, Anuario de Derecho Civil, Universidad Catolic
Académico 2002, p. 39.

1 Autor y trabajo citados en nota anterior.

En la Constituciéon peruana de 1993, que reemplazo a

consagra la proteccion a la familia (art. 4), no en
vivienda familiar.

2 “Art. 499 (Cddigoccivilde Peru).- El patrimonio

4. Cuando el inmueble sobre el cual recae fuere exp
producto de la expropiacion debe ser depositado en
constituir un nuevo patrimonio familiar. Durante un
sera inembargable. Cualquiera de los beneficiarios
primeros meses, que se constituya el nuevo patrimon
mencionado no se hubiere constituido o promovido la
patrimonio, el dinero sera entregado al propietario

Las misas reglas son de aplicaciéon en los casos de
cuando ella genera una indemnizacion.”

3. “Art. 632 (Codigo civil de Venezuela)
constituir un hogar para si y para su familia, excl
patrimonio y de la prenda comun de sus acreedores.

a de Cordoba, N° VII, afio

la de 1979, aunque se
contramos referencia a la

familiar se extingue: ...

ropiado. En este caso, el
una institucién de crédito para
afio, el justiprecio depositado
puede exigir dentro de los seis

io. Si al término del afio
constitucion de un nuevo
de los bienes expropiados.
destruccion del inmueble

Nocion .- Puede una persona
uido absolutamente de su



existen gravamenes vigentes sobre elinmueble que s
como hogar (Ultimo parrafo del art. 637). Cumplidos
rigor y obtenida la autorizacion judicial, se orden

y declaratoria se protocolicen en la Oficina de Reg
guen en la prensay se anoten también en el Registr
art. 639 del Cadigo civil). La constitucion de grav
fectacion para enajenar se consideran excepcionales
ser sometidas a autorizacién judicial, debiendo el

una consulta al Tribunal Superior (art. 640).

c) Proteccién “ministerio legis”

Como la constitucion del bien de familia, cuando se
re intervencion de la justicia, resulta muchas vece
lenta, un sector de la doctrina ha llegado a sosten
cion de la vivienda, por ser un derecho consustanci
humana, debe hacerse efectivo en todos los casos, a
resolucién judicial, ni inscripcion registral previ
camino seguido en iberoamérica por dos paises.

1. Brasil
Coelho Rodrigues, en el ambito del derecho de famil
en los articulos 2079 a 2090 la incorporaciéon de un
naturaleza, con el nombre de “lar da familia”
de elaboracién que culminé con el Coédigo de 1916, s
varias iniciativas, que Villaca Azevedo detalla con
lo que conduce a su inclusién en aquel codigo, que
articulos 70 a 73, No se exigia la intervencion jud
mente que el propietario exprese su voluntad en esc
gue debia ser inscripta en el Registro, y darse a p
prensa local o, si no hubiese periddicos en la loca
la Capital (art. 73 del Cddigo de 1916).

™ Datos contenidos en la obra de Alvaro VILLACAAZE
Bushatsky, San Pablo, 1974, p. 105

> Autor y obra citados en nota anterior, p. 106y s

e desea constituir
los tramites de
ara que solicitud
istro, se publi-
o de Comercio (ver
amenes, o ladesa-
y también deben
Tribunal efectuar

requie-
S engorrosa Yy
er que la protec-
al a la persona
unque no medie
a. Este es el

. Ya en el Proyecto de Cédigo Civil de 1893, de

ia se propiciaba
instituto de esta

4y durante el proceso

e presentaron
minuciosidad  ®
lo regula en los
icial, sino sola-
ritura publica,
ublicidad en la
lidad, en los de

VEDO, Bemde familia, ed.

iguientes.
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Pese a que el sistema era mas sencillo y agil que e I impe-
rante en paises que exigen la intervencion judicial , destacados ju-
ristas brasilefios expresaron su opinién de que el E stado debia brin-
dar ala familia una proteccion mas amplia, y consa grar lainembarga-
bilidad de ciertos montos minimos de los patrimonio s familiares,
aungue sus titulares no lo hubiesen solicitado prev lamente, ni obte-
nido su inscripcién en el Registro 6 proponiendo asi que se regulen
dos especies de bien de familia; el primero de cara cter voluntario,

y el segundo de caracter legal, aunque en un primer momento se piensa
gue la segunda categoria se refiere, como bien de f amilia, a los
muebles inembargables 7. VILLACA AZEVEDO elabora un Anteproyecto
contemplando las dos categorias de “bien de familia ":legal, y volun-
taria, pero ya no restringe la primera a bienes mue bles, sino que el
limite lo fija con relacién valor maximo que puede tener el conjunto
de bienes protegidos, que correspondera a cien vece s el salario mini-

mo vigente en el Distrito Federal 8, Asi las cosas se llega al afio

1990, en el que se sanciona la ley 8009, que establ ece “ministerio
legis” la inembargabilidad del inmueble residencia del matrimonio o
de la familia, inembargabilidad que se extiende a | 0S muebles que
forman el ajuar de la casa, y a las herramientas de uso profesional
(art. 1°, ley 8009), sin exigir para ello publicida d Registral.

Se da entonces la curiosa circunstancia de que a pa rtir de
ese momento hay una doble proteccion, la consagrada en el Cdodigo a
favor del “bien de familia” inscripto en el Registr 0, Y la proteccion
legal para toda vivienda, sin mas requisitos.

Posteriormente el Cddigo civil ha sido sustituido p or un
nuevo cuerpo legal que entrd en vigencia en enero d e este afo 2003,
y en el que se mantiene la regulacién de un “bien d e familia” volun-
tario (articulos 1711 a 1722), que se constituye po r escritura publi-
ca y debe inscribirse en el Registro (art. 1714). S e sefala, sin
embargo, que frente a las disposiciones de la ley 8 009, el “bien de

"8 Ver VILLACA AZEVEDO, obra citada, N° 34, p. 194.

" Esta idea es la que ha inspirado una de las norma s de la legislacion
peruana, que hemos reproducido mas arriba.

8 VILLACA AZEVEDO, obra citada, p. 203.
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familia” voluntario ha caido en desuso.

2. Colombia . El Cddigo civil, que data de la segunda mitad

del siglo XIX, no contenia prevision alguna sobre e | bien de familia.

En enero de 1996, por ley 258, se ha establecido la inembargabilidad
de la vivienda familiar, que opera “ministerio legi s” 79, para todas
las viviendas que se adquieran con posterioridad a la vigencia de
esta ley.

Debemos confesar, sin embargo, que el articulo 5, g ue se
refiere a la oponibilidad de la afectacién nos gene ra dudas, porque
exige la anotacion en el Registro 8y no hemos conseguido doctrina
ni jurisprudencia que nos aclare si esa exigencia e s aplicable sola-
mente a las viviendas adquiridas con anterioridad, gue deben ser
objeto de afectacion voluntaria, o sitiene vigenci a paraambas hipo6-
tesis, lo que desdibujaria la pretendida afectacion legal, que seria
so6lo efectiva cuando mediase presentacion al Regist ro 8,

9 st 2 (ley 258 - Colombia).- Constitucién de la afectacion. La
afectacion a que refiere el articulo anterior opera por ministerio de la ley
respecto a las viviendas que se adquieran con poste rioridad a la vigencia de la
presente ley.

Los inmuebles adquiridos antes de la vigencia de la presente ley podran
afectarse a vivienda familiar mediante escritura pu blica otorgada por ambos
cényuges, o conforme al procedimiento notarial o ju dicial establecido en la
presente ley”.

80 «aArt. 5 (ley 258 - Colombia).- Oponibilidad . La afectacién a vivienda
familiar a que se refiere la presente ley sélo sera oponible a terceros a partir
de anotacion ante la oficina de registro de instrum entos publicos y en el
correspondiente folio de matricula inmobiliaria”.

8 Por nuestra parte pensamos que en el caso de inmu ebles adquiridos con
posterioridad alavigencia de laley, es suficient e laanotacion registral con esa

fecha, para que opere la proteccion legal.



